REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
REGULERINGSPLAN PLAN 145
KIKHAUGEN, SORE HAUGLAND ASK@Y
GNR 15 BNR 14, 33, 36, 221, 457 M/FLERE

GENERELT?
§1

12-Det regulerte omradet er vist med grenselinjer pa plan datert 02.10.02, justert 08.09.04 og DATO.
Omradet utgjgr en flateregulert del (felt BF1, BF6, BF7) og en detaljregulert del (felt BK1, BK2, BK3,
BK4,-BE2,BE3,BF4 og BF5) og feltene BFS1-26 og BKS1-3.

Bebyggelsen innenfor det regulerte arealet er del i:
A. Felles bestemmelser
B. Byggeomrader
C. Bebyggelse og anlegg
D. Off. Trafikkomrader
E. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
F. Spesialomrader
G. Hensynssoner
H. Fellesomrader

A - FELLES BESTEMMELSER?
§2

1. 2L-Etter at denne planen med tilhgrende bestemmelser er stadfestet kan det ikke gjgres
gjeldende privatrettslige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.

! Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
2 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
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2. 22Det kan plasseres transformatorkiosker innefor byggeomradene. Transformatorkiosker
og veglysmaster skal plassers sa diskret som mulig.

3. 23-Farlige skrenter skal sikres med gjerde eller pa annen mate kommunen finner
tilfredsstillende

4. 24-Nye bygg skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa planen.

5. 25-Ubebygd areal skal ved opparbeiding gis en tiltalende utforming.
Eksisterende vegetasjon skal vernes sa langt rad er.

6. 26-Omradet skal kunne bygges ut i etapper.
Fellesareal, herunder lekeareal, skal opparbeides samtidig med de andre tekniske anleggene.
Dette gjelder ogsa felles oppstillingsplasser for postkasser og boss-spann.

7. 27-Omradet skal tilknytes offentlig vann- og avigpsledning

8. 2:8-P3tomter med frittliggende bebyggelse skal det veere min. 250m2 uteoppholdsareal.

9. 2.9-Utbygging kan ikke finne sted uten at vedkommende barneskole har ledig kapasitet

10. 220-Utbygging kan ikke finne sted fgr gang-/ og sykkelvegnett til naermeste skole er etablert.

B - BYGGEOMRADER?
§3

1. 3-1-FELT BF1, BF6 og BF7
For nevnte felt skal det foreligge bebyggelsesplan godkjent av kommunen fgr utbygging.

a. 3-131-Bebyggelsesplanen skal vise: bygningers plassering, etasjetall, hgyde og
takform, parkeringsplasser og garasjer, interne gangveger, omrade for eksisterende
og fremtidig vegetasjon, fellesareal for lek og hgyde pa veg og terreng. Tillatt
bebygget areal (BYA), inklusiv garasje ma ikke overstige 20% av tomtens areal, 25 %
for BF7.

3 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
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3.3 FELT BK1l-og BK2
Omradet skal nyttes til konsentrert smahusbebyggelse
Kravet til maks bebygget areal er lik 30 % eksklusiv garasje.

a.

3-3-1-Planen viser omtrentlig plassering av boliger. | forbindelse med byggemelding
skal det forligge en samlet illustrasjonsplan som viser plassering av boliger, trafikk-
parkering og leke/fellesareal.

3-3-2-Det kan bygges i inntil to hgyder medregnet sokkelhgyde. Loft skal regnes med
i etasjetallet nar bruksarealet er stgrre enn 1/3 av etasjen under sitt bruksareal.

333 Takform kan vaere saltak eller valmet. Takvinkel innenfor 22° til 36°.

3-3-4-Kommunen skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for gye at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme
gatelgp/gruppe far en harmonisk utforming.

3-3-5-Ved spknad om Igyve til tiltak skal det sendes inn dokumentasjon i form av
profiler og illustrasjoner(fotomontasje, modell etc), som viser terrengtilpassing og
fijernvirkning.

Maks kotehggd for planering/topp sale/grunnmur skal vurderes pa grunnlag av
denne dokumentasjonen.

| forbindelse med sgknad om byggetillatelse kan bygningsradet kreve at utbygger
legger frem egen illustrasjonsplan innenfor hvert felt.

3. 3-4-FELT BK3 og BKZ BF7

For nevnte felt skal det foreligge bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet fgr utbygging.

3-4-1-Bebyggelsesplanen skal vise: bygningers plassering, etasjetall, hgyde og
takform, parkeringsplasser og garasjer, interne gangveger, omrade for eksisterende
og fremtidig vegetasjon, fellesareal for lek og hgyde pa veg og terreng. Tillatt
bebygget areal (BYA), eksklusiv garasje ma ikke overstige 30% av tomtens areal.
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C - BEBYGGELSE OG ANLEGG*
(pbl § 12-5 nr.1)

§4

4. FELT BFS1-26
a. Omradene skal benyttes til frittliggende smahusbebyggelse, ene- og tomannsboliger.
For BFS1 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS2 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS3 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS4 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS5 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS6 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS7 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS8 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS9 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS10 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS11 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS12 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS13 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS14 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS15 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS16 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS17 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS18 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS19 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS20 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS21 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS22 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS23 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS24 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS25 er maksimal %BYA = 25 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.
e For BFS26 er maksimal %BYA = 30 % og det tillates 1 bolig med inntil to boenheter.

b. Planeringshgyde for boligbygg laveste etasje er angitt i plankartet. Planeringsnivaer
kan variere med +/- 0,5 m.

c. Maksimal byggehgyde er angitt i plankart.

d. Boligene skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Fyllinger kan etableres i
nabogrense og inntil formalsgrense mot annen veggrunn — grgntareal uavhengig av
byggegrense. Frisiktsoner ma ivaretas. Regulerte murer kan plasseres som angitt i

plankart, andre murer skal etableres innenfor byggegrenser.

Garasjer/carporter opptil 50m2 kan oppfgres inntil 2m fra regulert grense. Dette

4 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
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gjelder ikke langs offentlig vei eller der garasje kommer i konflikt med frisiktsone
langs vei.

e. Takform kan veere saltak eller valmet. Takvinkel skal vaere mellom 15° og 30°.
Bestemmelsen gjelder ikke for garasjer, carport og andre mindre bygg.

f. Ny bebyggelse skal ha god form og god materialbruk, og gis en harmonisk utforming
innenfor sitt delomrade.

g. Ved sgknad om Igyve til tiltak skal det sendes inn dokumentasjon i form av profiler
og illustrasjoner(fotomontasje, modell etc), som viser terrengtilpassing og
fiernvirkning. Maks kotehggd for planering/topp sale/grunnmur skal vurderes pa
grunnlag av denne dokumentasjonen. | forbindelse med sgknad om byggetillatelse
kan bygningsradet kreve at utbygger legger frem egen illustrasjonsplan innenfor
hvert felt.

5. FELT BKS1-2
a. Omradet skal nyttes til konsentrert smahusbebyggelse.
e Det tillates oppfert én seksmannsbolig innenfor BKS1.
e Dettillates oppfgrt to femmannsboliger innenfor BKS2

b. Maksimal %BYA er 35 % for BKS1 og 40 % for BKS2.

c. Boliger skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Fyllinger kan etableres i
nabogrense og inntil formalsgrense mot annen veggrunn — grgntareal uavhengig av
byggegrense. Frisiktsoner ma ivaretas. Regulerte murer kan plasseres som angitt i
plankart, andre murer skal etableres innenfor byggegrenser.

Utvendig trappeanlegg pa BKS1 mot nord kan plasseres inntil 1,4m fra nabogrense
mot gnr. 15, bnr. 528.

d. Planeringshgyde for boligbygg laveste etasje er angitt i plankartet. Planeringsnivaer
kan variere med +/- 0,5 m.

e. Maksimal byggehgyde er angitt i plankart.

f. Takform kan veere saltak eller valmet. Takvinkel skal vaere mellom 15° og 30°.
Bestemmelsen gjelder ikke for garasjer, carport og andre mindre bygg.

g. Ny bebyggelse skal ha god form og god materialbruk, og gis en harmonisk utforming
innenfor sitt delomrade.

6. FELT BKS3
BKS3 er areal for boligbebyggelse. Arealet er sammen med SVG2 og SVG3 tilhgrende BF6.

7. RENOVASJONSANLEGG (BRE)
a. f BRE1 erfelles for BKS1-2, og BFS1-5, BFS7 og BFS14.
b. f BRE2 er felles for BFS6, BFS 8-13 og BFS 15-17.
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c. f BRE3 erfelles for BK2 og BFS18-26.
Arealene skal brukes til renovasjonsanlegg. f BRE2-3 skal opparbeides med nedgravd
Igsning.

e. Fogrigangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven skal det foreligge godkjent
renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for omradet. RTP skal legges til grunn for
utbyggingen i planomradet.

8. UTEOPPHOLDSAREAL (BUT)
a. f_BUT er felles for hele planomradet.
b. f BUT skal tilrettelegges som aktivitetsomrade for alle aldersgrupper. Arealene skal

sikres opparbeiding med god og varig kvalitet. Arealet bgr gis variert opparbeiding og
beplantes.

c. Kommunen kan godkjenne oppfgring av mindre tiltak som kan veere med pa a
fremme omradets bruk for uteopphold.

9. LEKEPLASSER (BLK)

a. f_BLK1-2 er felles for hele planomradet

b. f BLK1-2 skal utformes i trad med kommunes krav til lekeareal.

c. Sitteplasser skal vaere trinnfrie og skal kunne brukes av alle, med bord som ogsa
rullestolbrukere kan komme inn til. Mgblementet bgr ha kontrast til omgivelsene og
veere i et veerbestandig materiale

d. Sandkassen skal veere tilgjengelig ogsa for de som sitter i rullestol.

D - OFF. TRAFIKKOMRADER®
§ 54

1. 41 KIPREVEG
Regulerte kjgreveger er vist med normalprofil i planens tittelfelt.
Vegskjaeringer og vegfyllinger skal beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate

2. 42FORTAU
Fortau og gangveg skal ferdigstilles samtidig med de gvrige veganlegg

3. 43-ANNET TRAFIKKAREAL
Avsatt areal for a sikre eventuell fremtidig utvidelse av riksvegen

E - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR®
(pbl § 12-5 nr.2)

§6

1. KI@REVEG (SKV)

5 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljp (UTM), sak SAKSNR.
6 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
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a. o_SKV1-3 er offentlig.
b. f _SKV4 skal veere felles for BFS6, BFS8-13 og BFS15-17.
f_SKV5 skal veere felles for BK2, BFS18-26.

2. VEG (SV)

f_SV1 skal veere felles for BFS1-BFS5, BFS7 og BKS1.

f SV2 skal veere felles for BFS14 og BK2.

f_SV3 skal veere felles for BFS6, BFS8-13.

f_SV4 skal veere felles for BFS19-22.

f _SV5 skal veere felles for BFS23-26.

f_SV6 skal veere felles for BKS3 og BF6.

f SV7 skal vaere felles for BK2, BKS1-2, og BFS1-5, BFS7 og BFS14.

@ 0 o0 T o

3. FORTAU (SF)
a. o0_SF1-4 er offentlig.
b. f SF5-6 er felles for hele planomradet.

4, GANGVEG/GANGAREAL/GAGATE (SGG)
f SGG1-3 er felles for hele planomradet.

5. ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL (SVG)
Arealet skal brukes til vegskjaeringer, vegfyllinger, murer og andre ngdvendige tekniske
installasjoner. Arealene skal jordslas og tilsas, eller behandles pa annen tiltalende mate.

6. FRISIKT
a. Ved avkjgrsler fra offentlig vei som er markert med pil skal det etableres en
frisiktsone pa 3 x 30 m der reglene knyttet til hensynssone, sikringssone frisikt,
gjelder.
b. Ved avkjgrsler fra felles vei som er markert med pil skal det etableres en frisiktsone
pa 3 x 20 m der reglene knyttet til hensynssone, sikringssone frisikt, gjelder.

F - SPESIALOMRADER’
§75

1. S5-3-FRISIKTSSONE
| frisiktssonen skal det veere uhindret sikt ned til 0,5 m over de kryssende vegers plan.

G - HENSYNSSONER?
(pbl § 12-6)

§8

7 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljp (UTM), sak SAKSNR.
8 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
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1. SIKRINGSSONE - FRISIKT (H_140)
Innenfor frisiktsone H_140 skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers niva.

H - FELLESOMRADER?
§ 96

1. 6-1-FELLES AVKJ@RSEL
Felles avkjgrsel skal opparbeides som felles kjgreveg/snuplass og annet felles trafikkareal som er
vist pa planen.

2. 6-2-FELLES LEKEAREALER
Det skal opparbeides tilfredsstillende omrader for lek og fysisk aktivitet.
Leke- og oppholdsarealer skal ha skjermet plassering, ikke vaere nordvendt og ikke vaere
skyggelagt storre deler av dagen.
Lekeplasser skal opparbeides i henhold til kommunens retningslinjer i notat datert 11.04.03

3. 63-ANNET FELLESAREAL FOR FLERE EIENDOMMIER, FAL; FA2

Omradet skal benyttes til park/turomrade, rekreasjon og opphold for allmennheten og for
eiendommer i omradet. Det kan ikke oppf@res bygninger innenfor omradet.

Straume-den-08.09-041°

° Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljp (UTM), sak SAKSNR.
10 Reguleringsendring vedtatt den DATO i Utvalg for teknikk og miljg (UTM), sak SAKSNR.
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