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Fra kommunen: Linn-Cecilie Martinson (radgjevar plan), Hilde Greve
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Fra forslagstillar: Georg Langeland (Tiltakshavar/Vacurihus), Herman
Sangolt (Vacurihus), Aslaug Saether (Plankonsulent), Jan Espen Vik
(plankonsulent)

Stad: @ygarden radhus
Dato: 29.09.21



Planforslaget

* Plantype: Detaljregulering

* Mal og bakgrunn med planarbeidet: Varierte
bustadtyper med gode bukvalitetar.
Einebustader og rekkjehus.

e Stad: Landro

* Tal einingar etc.:

* Eventuelle utfordringar: Myr, infrastruktur

* Planstatus for omradet: Bustadfgremal
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Statlege planretningsliner/fgringar som skal GARD
leggjast til grunn for planframlegget: EN

* Samordna bustad, areal- og transportplanlegging (26.09 2014)
e Styrking av barn og unges interesser i planlegginga
* Veileder om barn og unge i plan og byggesak

* Statlege planretningsline for differensiert forvaltning av strandsona langs sjg
(25. mars 2011)

« Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
(28.09.2018)

* Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016).

* Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling

* Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
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Regionale planar og vedtak som skal leggjast 'GARD
til grunn for planframlegget EN

BEmag— e Klimaplan for
e | i ot 1 : Hordaland 2014-2030

Regional klima- og energiplan

2001-2004

Regional kulturplan for Fylkesdelplan Regional plan for
Hordaland For kystsona i Hordaland vassregion Hordaland
; . : i N\ 4 N4
Regional plan for attraktive . Regional neeringsplan for AP 4 AP 4
senter i Hordaland FRPOGAL A0 Sl o8 Hordaland 2013-2017 :
senterstruktur_ tenester og hande! & Fle"e QOde levear fOl’ alle -

N/ERING TIL FORTRINN

Vedtatt i fylkestinget juni 2017

Regional areal- og transportplan for Regional transportplan Hordaland
bergensomradet 2017-2028 2018-2029

Vedteken i fylkestinget juni 2017




Kommunale planar som skal leggjast til grunn for
planframlegget (tidlegare Fjell kommune)

Tema-, strategi-, og kommunedelplanar

. Trafikksikringsplan 2017-2020

. Kommunedelplan for bustadutvikling 2013-2020

. Vassforsyning og avlaup/vassmiljg 2011-2022

. Handlingsplan for energi, miljg og klima 2018-2020
. Temaplan for kulturminne og kulturmiljg 2019-2022
. Temaplan for avfall 2017-2025

. Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet 2011-2018
. Helse-, sosial- og omsorgsplan 2008-2011/16

. Sykkelstrategi for Fjell kommune 2015-2018

. Kommunedelplan for kultur 2007-2010

Retningsliner
e Retningsliner for barnehageutbygging

e VA-norm for Fjell kommune
Overvassnorm for Fjell kommune

e Retningsliner for bruk av utbyggingsavtaler
* Renovasjonsteknisk norm


https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/i7a7ab5ba-c2b7-429c-a00a-230e7724f860/fjell-kom_trafikksikringsplan2017-2020ia.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/i4522f717-7be4-44a7-ba18-96e4830fd710/fjell-kom-bustadplan2013-2020_ks200214-web.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/i0f13720e-f10e-43da-9c3d-c968326747d0/5015039_kdp_fjell_va-20110901_vedteken-plan.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/i5034c514-3208-4379-ab19-b65d13f50c87/hp-energi-miljo-klima_2018-2020-ks-ia.pdf

Samfunnsdelen til kommuneplanen er under arbeid

* Planen vil truleg bli lagt til hgyring i haust. Endeleg vedtakast i
mars.

* Fglg med pa heimesida til kommunen for informasjon.

* Harpefjellet ma sjaast i samanheng med samfunnsdelen og
arealstrategiane.

* Dersom foreslatt senterstruktur vert gjeldande, kjem planen
Harpefjellet innanfor grensa for Kommunedelsenteret.

Arealstrategiar for kommunedelsentra Skogsskiftet, Agotnes og Rong:

Vi skal styrka kommunedelsentra ut i fra lokale behov og moglegheiter, og med starre variasjon av tilbod enn i
lokalsentra. Kommunedelsentra er ogsa naermaste senter for sitt omland, og skal vera ein trygg og attraktiv stad a bu og

veksa opp. Viktige grep er:

« Styrkja og vidareutvikla tilboda innan detaljhandel, kommunale helse- og omsorgsteneste, skule, barnehage,

kultur, fritid og idrett.
» Styrkja kommunedelsentra med bustader tett p3 eit utvida tilbod av arbeidsplassar og tenester.

« Kommunedelsentra skal vera knutepunkt for kollektiv og transport mot bygdene og stadene vare, lokalsentra og

Straume.
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Overordna arealplanar som gjeld EﬁRD

For omradet gjeld

Kommuneplan for @ygarden

(Gamle Fjell)

* Fgremalsomrade: Bustad, LNF

* Omsynssone:

e Gjennomfgringssone: Krav og
felles planlegging




Vilkar for planarbeidet

(for tidl. Fjell kommune)
Planomradet ligg i

" Sone 1
" Sone 2

W Sone 3

Omrade |% BYAwved % BYAI MUA pr. bu-
regulering * | omrade stadeining
utan RP"
Sone 1
Sone 2

100 m* *
100 m* *
Sone 3 25% 20 200 m*
Type bustad
Bustader/rekkjehus med 2 eller faemme bustadeiningar - 2

Bustadbygg/rekkjehus med 2 eller fleire bustadeiningar * 15 15
Bustadeiningar under 65m2 1 0.8
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Krav om konsekvensutgreiing E'QRD

™ Nei

Planlagde tiltak vil ikkje medfgra ei endring av gjeldande
kommuneplan og er heller ikkje i strid med overordna
foringar/retningsliner. Det er difor ikkje naudsynt med ei
konsekvensutgreiing. Verknadar og konsekvensar av
planframlegget vil kome frem i planskildringa.
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Pagaande reguleringsplanar i omradet (EifltRD

Detaljregulering for Agotnes sentrum er
under arbeid.

Far innverknad pa:

- Framtidig servicetilbud
- Infrastruktur

- M.m.
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Viktige utgreiingstema for planarbeidet 'EQRD

Ulike baser som kan

Natur 0og ressursgrunnlaget nyttast:
. Kommunekartet
Planframlegget skal vurderast etter krava i kap.
. Artsdatabanken :
Il Naturmangfaldlova' http://artskart.artsdatabanken.no/def
ault.aspx

Kommunen si kartlegging av naturtypar skal og Miljgstatus.no:
vektleggast I planarbeidet. http://www.miljostatus.no/kart/

Miljgdirektoratet:
http://kart.naturbase.no/

Delar av planomrddet ligg i myr.

*  Masseutskifting av myr fgrar til store utslepp av CO2.

. Co2 utslepp fra ei heil myr pa storleik med ein fotballbane, kan sleppa ut like mykje co2 som 1700
personar gjer pa eit heilt ar. Ma sjaast i samanheng med djupna og storleiken.

*  Ved ei evt. Masseutskifting ma Co2- utsleppa verte undersgkt/vurderast og konsekvensane for
utsleppa ma gjerast greie for.

* Landbruk/miljg rar pa det sterkaste til at det vert sgkt &8 oppna massebalanse innanfor planomradet da
det er vanskeleg og lite ressursvennleg a kgyre bort massar. Kommunen har til opplysning ingen
godkjende mottak for massar fra bygge- og anleggsprosjekt.

Foto: http://fylker.miljostatus.no/Global/Nordland/BILDER%20-%20FMNO/Naturomr%C3%A5der/Naturtyper/R%C3%B8sslyng_iga.jpg


https://kommunekart.com/klient/%C3%B8ygarden/publikum?urlid=e2217a26-24cb-47d7-bef7-348c83f367b4
http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx
http://www.miljostatus.no/kart/
http://kart.naturbase.no/

oY
GARD
Miljgvernfaglege vurderingar EN

Stoy Vind

Korleis er vinden
Tilfredsstillande stgyniva for e i omradet?
vegtrafikk er 55 dB. So=o

Er det behov for
Tilfredsstillande stgyniva for ) TS i vindanalyse?
flystgy er 52 dB. ;

Kraftline med

Sol/skygge buffer 25,50,75

Korleis er
soltilhgva pa
tomta?




Tilpassing terreng, landskap og omgjevnader

oY
GARD
EN

Terreng

Tiltak skal utformast
og plasserast pa tomta
med klar

omtanke for den

Skjering
Terreng skal ikkje
byggast opp eller
sprengast flat for
a unnga

s

eksisterande . sokkeletasje/unde

utbyggingsstrukturen retasje pa

pa staden skranande S
tomter.

Vise konsekvensar Murar

Konsekvensane av Murar bgr i

utbygginga skal stgrst mogleg

visast giennom gode
illustrasjonar, der
konsekvensar for

terreng og landskap

kjem tydeleg fram.

grad unngaast.
Murar over 2m
bgr avtrappast.

Fiia, Fife-iy
e B LFil s
. e
| L7011l
| —

T I T B e AR T e T




Friluftsaktivitetar, naturomrade, barn og unges interesser i
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naermiljget
Plassering Ulik alder
Eigna areal for Naturlege
born og unge skal bakkar
lokaliserast fgr (akebakkar),
andre tiltak vert tre, annan
plassert i vegetasjon, -
planomradet. knausar og — : .

berg bor PEESSS a 2

takast vare pa.

http://47d99h3m72g12534dk2ws13x12zf.wpengine.netdna-cdn.com/wp-
content/uploads/2013/04/Middagsfjellet-VIk.jpg

Eigna areal
Leikeareal skal
ikkje vera
restareal som
ikkje eignar seg
til bygging.

http://iale.se/sw/wp-content/uploads/2014/04/1ALE-skog-o-barn.bmp

Variasjon
Felles leike — og
uteoppholdsareal

skal ha ei utforming

som opnar for

A f—;‘

opphald, rekreasjon, “

leik og spel pa
tvers av
aldersgrupper og
arstider.

X

i ’




Bustadmiljg, kvalitetar og fellesareal

Fleirbruk
Uteopphaldsareal
bgr opparbeidast til
fleirbruk slik at
flest mogleg kan
nytta dei, ogsa
gjennom alle
arstider.

Struktur og estetikk

Hpgde pa bygg, avstand
mellom bygg og materialbruk
er alle faktorar som saman
eller kvar for seg, bade kan
redusera og styrka kvaliteten
pa uteomrade.

Stadens
karakter
Utnytta
variasjon i
terreng og
identiteten
til staden




Universell utforming og tilkomst
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Universell utforming skal sikra god tilgjenge
til bygg, anlegg og uteomrade for heile
befolkninga, inkludert personar som har
seerskilte utfordringar med rgrsle og
orientering i samfunnet.

Tilkomst
Leikeplassar og
uteopphaldsareal
skal ha tilkomst
og utforming i
samsvar

med gjeldande
forskrift.

http://www.arkitektur.no/universell-utforming439?iid=385036&pid=NAL-

EcoMeasure-Pictures.Native-InnerFile-File&r_n_d=213147_&adjust=1&x=600

Tilkomst
bustad
Dgme pa
universell
tilkomst

http://pipr.startsiden.no/abcn/resized/972x/drp//2012/06/18/195118591/1/stor/2200750.jpg

Prinsipp om universell utforming skal leggast
til grunn for utbygging av bustader og
bustadomrade, og stimulera til mangfaldige
lokalsamfunn for innbyggarar i alle livsfasar.




Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
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Trafikkbilete
Korleis er
trafikk-
situasjonen i
omradet?

Mjuke trafikantar

BARNE-
TRAKK

Trygg skuleveg
Bustadomrade
skal ha
samanhengande
gang- og
sykkelveg

eller fortau fram
til skule.
(Rekkjefglgjekrav)

http://g.api.no/obscura/APl/dynamic/r1/ece5/ta_1280_854_0_0-
tr_680_3399_s_t/20151119185859/fird/2015/11/18/14/1447851959286 jpg?chk=01A5C
C

Stigningstilhgve
?



http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjbwrvsytvKAhVDyRQKHZU7DCAQjRwIBw&url=http://xn--barnetrkk-c3a.no/&psig=AFQjCNH0-SMaC4CFvynAjdYvSnrL5tmIew&ust=1454588457932146
https://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwibjaeMy9vKAhUGqxoKHU3ZAJAQjRwIBw&url=https://no.wikipedia.org/wiki/Stigning&psig=AFQjCNF36pljWVXN_X0Ptlk2maZ0AMXqHA&ust=1454588640099815

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
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Overvasshandtering
Korleis er vassvegane i dag, og vert dei endra”?
| fplgje samferdselsavdelingen er det

overvannsproblemer ved mykje nedbgr.
Tilrar & legga opp til fleire
fordrgyningsmagasin.

Blagrgn faktor
Korleis vert
blagrgn faktor
handterti planen?

Tenk

alternativt
Vegetasjon er ein
naturleg vass-
absorberar, og
dermed ein
ressurs i

utbygginga.

http://www.grunnvanninorge.no/images
/1_Raingarden_MelbourneWater.jpg

Renovasjon og VA skal Igysast i
samarbeid med @yVAR.

Storleik pa renovasjonsareal ma sjaast
i samanheng med tal pa
bustadeiningar. Ha tilstrekkeleg med
mangvreringsareal.



http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiyqeLw0NvKAhWEPBQKHWBTCZAQjRwIBw&url=http://www.grunnvanninorge.no/geoteknikk_overvann.php&psig=AFQjCNFgklgL9rYlb98sPOTazdVSLUmbYw&ust=1454590192038783
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn%20faktor/BGF%20Veileder%20byggesak%20Hoveddelen%202014.01.28.pdf
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur G EN

Aktsemdskart for flaum og overvatn

\ Aktsemdskartet er ein forbetra versjon av
aktsemdkartet til NVE.
* Finn de i kommunen sin kartteneste
* Omfattar flaum langs vassdrag og flaum
AV som fglgje av overvatn.
a jeltvel A Ang‘e.ltyg_i“t:;\f
. { ,vassdraget  Viser flaumsoner, potensielle flaumvegar,
2 7/: -"_,_ kritiske avrenningspunkt, overvassystem,
B e = AT A Gy forseinkingsomrade, niva for stormflo
o wi NS
R Agotnes < | : NB: Faregraden er ikkje talfesta, vurdering av type tiltak ma
%) ' » g 3 \_" basere seg pa meir detaljerte analyser.
T \L‘.i / .
5 R &) 185C Aktsemdskartet skal nyttast som kunnskapsgrunnlag
TN \S/r/ é /‘i for VA-rammeplanar i reguleringsplanar.
SN W Y el Cojeld
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Sosial infrastruktur og andre servicetilbod EN

Servicetilbod Nezerleik til ulike tilbod
| kva grad Krev utbygginga at ein
paverkar ma nytta bil og
planframlegget transport til alle tilbod?
servicetilbodet?
Foto: http://www.uIveseth.no/media//bi|der/prosjekter/Movik_kiwi_Z‘jpg
http://1.vgc.no/drpublish/images/article/2011/04/07/23198292/1/990/1616341.jpg
Avstand Snarvegar
utrykkings- Snarvegar
kjgretey internt og til
skuleomradet
?
Fotp:
o mranm o /ATERNATES 380




Kulturminne og kulturlandskap
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Kulturlandskap
Star utbygginga i
stil med
kulturlandskapet?

Identitet
Kva gir
identitet til
staden?

@

Ressurs
Nytta
kulturmi-
nne som
ressurs

Kombinera

Korleis kan vi

kombinera

kulturminne med
dagens behov?




Bustadpolitiske mal
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Bade demografiske tal og flyttemotivsundersgkinga, gir
klare indikasjonar pa at det er behov for eit meir
differensiert bustadtilbod, slik at ulike typar hushald kan
finna ein passande bustad i kommunen.

Det nasjonale malet for norsk bustadpolitikk er «Alle
skal bu trygt og godt». A ha ein stad a bu er viktig for &
ta del i arbeidslivet, for @ kunna ta utdanning og for a
kunna ta vare pa helsa. Ein bustad er viktig for a kunna
ha eit sosialt liv og vera ein del av eit naermiljg.

Korleis legg planen opp til eit variert bustadtilbod? Og
korleis bidreg planen til & nd nasjonale mal?

Omradet ligg tett pa skulen, og vi er samd i
vurderinga om a legga til rette for rekkehus
og einebustader.




Interessemotsetningar

Er det tinglyste rettar som kan hindra gjennomfgring av reguleringsplanen, eller som kan

vera til ulempe for andre?
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Tinglyste rettar L;'\
ma bestillast fra

avdelinga @,:'
geodata og :
oppmaling. O ]

Ansvaret

for a vera orientert
om tinglyste rettar
ligg pa
utbyggijar/tiltakshavar

Konfliktar
Vis interesse for
andre sine meiningar i

planlegginga @

http://cliparts.co/cliparts/dc4/oxj/dc4oxjXxi.jpg

Gjennomfgring av plan
Det er viktig a Igysa og
avklara konfliktar og rettar
feér planarbeidet vert sett i
gang. Dersom dette vert
utsett til byggjesaka, kan
det verta vanskelegare a
gjennomfgra planen.

Illustrasjon:
http://www.moss.kommune.no/handlers/bv.ashx/i70
blca32-727f-463e-aaad-
3051bf20f2a5/Illustrasjon%201%20Anna%20Fiske %20
Foto%20Atferdssenteret.jpg
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Beredskapsmessige vurderingar- ROS- analyse EN

Planlegginga ma ikkje gje ei arealdisponering som er til skade eller ulempe for
naturgjevne og miljpmessige tilhgve.

Risiko- og sarbarheitsanalyse Geologisk

skal (ROS- analyse) skal utarbeidast. undersgking
Geologisk

undersgking for
skraningar brattare
enn 30°.

Kommunen sine vedtekne akseptkriterier skal
nyttast ved utarbeiding av ROS- analyse.

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/escenic/tr_1080_811_|_f/

0000/archive/05593/steinsprang_5593385a.jpg?chk=BB7452

Behov for Geologisk undersgking?

~Ja




@konomiske konsekvensar a
planframlegget

&

Vv

Kva gkonomiske konsekvensar (ev andre
konsekvensar) fgrer planframlegget med
seg for det offentlege eller private?

-
”
Ta

Utbyggingsavtaler

Gjennomfgring av plan

oY
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Plankonsulent skal varsla oppstart av ny plan

Sja reguleringsplanrettleiar
for informasjon om

* SOSI- fil med varslingsomrade
annonse og brev

* Annonse i Vestnytt
* Brev til offentlege instansar,
grunneigarar og naboar

Reguleringsplanveileder

For kunngjering skal SOSI- fil, annonse og
brev sendast inn til kommunen minimum 1
veke fgr varsling, for giennomgang og
godkjenning.

Dato for varsling: I haust, etter at
samfunnsdelen til kommuneplanen er lagt ut pa
hgyring
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Krav til varslingsannonse

Dgme pa
varslingsannonse:

| medhald av plan og bygningsiova (pbl) § 12-8 vert det med
dette varsla at det skl setjast | gong detaljregulering for
Tibben, gar.1, bnr. 3m. fl. PR
Trengereid, i Fiell kommune T ) >

bbb A rdabycteama il i S,
ks " ' S U
| i "“', ! :‘. . \
< AN
. | Toamr '
[ O ] [ LA ooy \
{ A ! BTN Planemridet
| p PN | | v o1
A AR } /
YIX \ ' I /
' {7 /
- \ W
\ ;
’
1

| samarheld 0g medy o | den kommande prosessen
| { etler merknader som giedd loysingar eller serskilde betr
kan sendass shriftleg til: Ard arealplan as, Nygdedagaten 114,5008
Berger or ¢-post: postidarcarealplan.no
F mesknader er sern til 4, sugust 2017,
Meic informasion kan o 18 ved & kontakie Acd

4 o 35 od 1 55 11 95 (X

Varslingsannonsen skal visa:

* Kvar i kommunen planomradet er.

 Avmerkt plangrense i eit kartutsnitt med stad og
vegnamn.

* Kartgrunnlaget skal vera oppdatert

Teksten i annonsen skal innehalda opplysingar om:

* Formalet med reguleringa

* Omtale av status for planomradet i gjeldande
kommuneplan/-delplan eller reguleringsplan,
inkl. relevante fgringar og krav.

* Vurdering av konsekvensutgreiing (KU)

* Kvar planframlegget og referatet fra
oppstartsmetet er tilgjengeleg for innsyn. Her
kan de visa til kommunen si heimeside.



Krav til varslingsbrev

e

B
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Varslingsbrevet skal visa:

Kartutsnitt av kor i kommunen planomradet er.
Kartutsnitt fra gjeldande arealdel til
kommuneplanen, kommunedelplan eller
reguleringsplan med avmerkt plangrense.
Kartgrunnlaget skal vera oppdatert.

Varslingsbrevet skal innehalda opplysingar om:

Planprosessen

Formalet med reguleringa

Omtale av status for planomradet i gjeldande
kommuneplan/-delplan eller reguleringsplan, inkl.
relevante fgringar og krav.

Dagens bruk av planomradet.

Kvar planframlegget og referatet fra
oppstartsmetet er tilgjengeleg for innsyn. Her kan
de visa til kommunen si heimeside.

VEFK skal ha kopi av mgtereferat oversendt med
varslingsbrev. (pr. epost)
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Spesielle krav til medverknad CEiﬁRD

Korleis skal det leggast til rette for for samarbeid,
medverknad og samfunnstryggleik i planarbeidet?

* Har de vurdert andre medverknadsprosessar,
som t.d. folkemgte, informasjonsmgte eller

andre matar a fa innspel fra naboar pa?
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Innlevering av planframlegg EN

Planskildring Fgresegner Plankart
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Innlevering av planframlegg EN

VA-rammeplan Eventuelt geologisk Eventuelt stgyvurdering
Lgysing for vatn, avilgp og undersgking Tilfredsstillande stgyniva for
overvasshandtering skal Geologisk undersgking for vegtrafikk er 55 dB.
utarbeidast i reguleringsplan. skraningar brattare enn 30°.

Denne lgysinga skal ligga til grunn Tilfredsstillande stgyniva for
for vidare prosjektering av flystgy er 52 dB.

byggetiltaka.

S
https://www.bergen.kommune.no/bk/multimedia/d http://g.api.no/obscura/APl/dynamic/r1/ece5/tr_1080_720_|_f/0000/gudb
ynamic/00185/20131027_113252_1_185042n.jpg /2015/3/7/19/1425754590184_1.jpg?chk=DE2FB8
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Krav til digitale plandata EQRD

Plankart i pdf skal samsvare med plankart i SOSI.

Det skal leverast ved feilfri SOSI-kontroll etter gjeldande
produktspesifikasjon.

Kartgrunnlag

. Basiskartet skal vere presentert i gratone og ligge under linjene i
plankartet. ?Eade basiskart og plankart skal presenterast i EUREF89,
UTM-sone

. Der avgrensinga av arealformala i planen fell samap med
eigedomsgrenser skal gjeldande grenser hentast fra matrlkkelen

. Om det fins tilstgtande reguleringsplanar skal grensene pa desse
planane fglgjast. Det skal ikkje

Plankart skal fglgje fgringar i nasjonal produktspesifikasjon for
arealplan og digitalt planregister (NPAD).

For utfyllande informasjon om kommunen sine karttekniske krav
sja heimesidene.
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Innlevering av planframlegg EN

Tilleggsdokument

Vegprofilar — lengde og tverr 3D- illustrasjonar og andre illustrasjonar
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Innlevering av planframlegg &g

« Kommunen nyttar 3D- programvaren Open City Planner til bruk
for visualisering, og @gnskjer 3D- modell av planomradet.

Krav til leveranse av filer til Open City gﬁko
P I a n n e r - eit fyrtarn i vest
* Modellfila bgr innehalde sa fa objekt som Krav til leveranse av 3D-filer

Open City Planner

mulig

e Skallmodell

* Filformat: Collada (dae/daz) eller Keyhole
Markup Language (kmz/kml)

* Einingsreferanse i meter

* Georeferert til koordinatsystem UTM 32

* Reinsa for interigr objekt

* Inndelt etter objekttype

Krav til leveranse av filer til 3D-programvaren Open City Planner til bruk i til
es visualering av utbygging i reguleringsplanar og andre byggeprosjekt.

« Skilt fra omgivelsane rundt Sist revidert 22,0121

o
]

e Utriangulerte polygon

WWW.OYGARDEN.KOMMUNE.NO




Oppmaling
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Status eigedomsgrenser

Er det usikre eigedomsgrenser
og behov for oppmaling?

Grunndata
Mairikelar?
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Grunneiendorm

Sekzjon

Anleggeprojekzjonsflate | bygg
Anleggeprojekzjonzflate under bakken
Anleggeprojekzjonzflate vann
Ormtviztet grenze

Hjelpelinje veg

Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje vannkant
Skizzenavaktighet (metode 80581 1820
Grenze <=10cm

Grensze <= 30 cm

Grenze < 200 cm

Grenze < 500 cm

Grenze =500 cm
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Undervegsmagte EQRD

e Kommunen tilrar at det vert halde eit undervegsmgte f@r fgrste
innlevering av planframlegget. Formalet med eit slikt mgte er a
giennomga status og innhald i planarbeidet, slik at det er mogleg
a gjera korrigeringar for innlevering.

 Tilundervegsmgtet ma det leverast eit tilneerma komplett
planframlegg.

 Det kan vera behov for fleire undervegsmegter i kompliserte saker.

Avvik fra gjeldande planar vil kunna fgra med seg behov for ekstra utgreiings- og
analysearbeid. Dette vil krevja meir tid til vurdering av kommunen. | slike saker
har kommunen rett til 3 avtala ein annan frist som star i rimeleg forhold til
meirarbeidet som saken vil innebera.
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Dersom planprosessen &) caro
stoppar opp

Har det ikkje vore kontakt mellom plankonsulent og
kommunen i Igpet av eitt ar fra oppstartsmete, vil
kommunen avslutta saka.

@nskjer tiltakshavar likevel a fortsetja planlegginga, ma
planprosessen starta pa nytt, og det ma bestillast nytt
oppstartsmgte.




oY
G GARD
EN

Reguleringsplanar skal utarbeidast av fagkyndig. Utgreiingar skal utarbeidast av
firma med sarskilt kompetanse innanfor dei enkelte tema.

Nynorsk er det offisielle styringsmalet i kommunen, og vi ber difor
om at planen vert utarbeidd pa nynorsk.

Gebyrregulativet er tilgjengelig pa kommunen si nettside.

Partar er kjend med saksgangen etter plan- og bygningslova 1 Ja

Er det behov for felles behandling av plan- og byggesak, jf. pbl. §12-15? 33 r Nei
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Kan planavd. tilra oppstart? L

Planavdelinga tilrar oppstart av planarbeidet.
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Kommunen sine fgrebelse rad og 'gﬁno
vurderingar

* Tilrar ivaretaking av eksisterande terreng/koller med vegetasjon og landskapselement internt i
planomrade, bade mellom bygga og innanfor leikeareala.

* Tilrar a ta ut bustadformal som som ligg i myr.

* Gjera ei vurdering av utfordringar knytt til overvann.

* Vurdera annan tilkomstveg da arealet ligg pa myr.

*  Oppna trygg kryssing mot skulen.

* Renovasjon: Val av Igysing for renovasjon og storleik pa areal avsett til renovasjon, ma tilpassast
behov pr. bustad og for omradet totalt sett.

* Sja pa lgysingar for snarvegar gjennom omradet, bade mot skulen og internt i planomradet.

* Bgr avventa med varsel om oppstart til samfunnsplanen er lagt ut pa offentleg ettersyn. Info om
planarbeidet kan takast med i varselbrevet.

» Utfordringar knytt til det smale partiet i Fv-vegen/brua ved Kartveitpollen, kor to bilar ikkje kan
passera, kan bli eit tema i den vidare planprosessen.

« Kommunen skal i gang med reguleringsplan for miljggata kor det smale partiet i Fv vert inkludert. Fv

er del av Harpefjellet sin tilkomstveg fra Agotnes sentrum og skuleveg til Agotnes skule.
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Historikk knytt til det smale partiet pa Landrovegen CE;'GRD

* Reguleringsplan for Angeltveitvegen lenger s@r for Harpefjellet vart vedteke

med fgl gja nde rekkefgl gjekrav: Far det kan gjevast brukslgyve til tiltak innanfor planomrddet
skal utviding av det smale partiet pad Landrovegen Fv. 211 ved brua over elva pa Angeltveit vere utfgrt
eller sikra utfart.

« Kommunen har i etterkant gitt dispensasjon fra rekkefglgjekravet knytt til det
smale partiet.

* Det kom inn klage pa vedtak fra Fylkeskommunen:

«...Vi anser det som rimeleg at planar som medfgrer auka trafikk pa dette partiet pa fylkesvegen vil fa rekkefalgjekrav pag seg om anten
opparbeidd eller sikra opparbeidd delar av fylkesvegen, jamvel om planomrdadet ikkje ligg i umiddelbar geografisk nzerleik. Strekninga
er relevant ettersom bebuarar i planomradet ma passere for G nd mange viktige malpunkt som skule, barnehage, kjgpesenter og

arbeidsplassar....».... Jamvel om det her er vist til requleringsplanen for vegen, ligg strekninga utanfor planomrddet, og ei realisering av
planen vil ogsa her bidra med ei trafikkauke som utgjer ein brgkdel av eksisterande trafikk....

* Vedtak i Utval for plan (UFP) - 19.08.2021 - 069/21
Klagen vert ikkje teke til flgje og vedtak i sak 21/1004, datert 10.05.2021, vert sendt
Statsforvaltaren i Vestland for endeleg avgjerd.



Rekkjefglgjekrav

Innanfor planomradet

1. Opparbeiding av leikeplassar og fellesareal.
Ferdigstilt med leikeapparat og anna utstyr
som legg til rette for fysisk aktivitet.

2. Ferdigstilling av kgyrevegar, fortau/gang- og
sykkelveg, stiar, og anna infrastruktur.

Utanfor planomradet
1. Samanhengande fortau eller gang- og
sykkelveg fram til skule.

http://bergensprogrammet.no/wp-content/uploads/2012/11/Osbanen-del-
3-ved-rasteplass.jpg
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e Skriv her...



Til informasjon G
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Ut i fra opplysingar som har kome fram i bestillinga av oppstartsmgtet og sjglve mgtet,
har kommunen trekt fram prioriterte utgreiingstema for planarbeidet, sa langt dette
har vore mogeleg. Denne gjennomgangen er ikkje uttémmande, og kommunen tek
atterhald om a koma tilbake med nye krav, som t.d. nytt oppstartsmgte, dersom det
viser seg at noko er utelate.

Ved utarbeiding av planframlegg skal planpakke som er tilgjengeleg pa kommunen si
heimesida nyttast. Kommunen jobbar stadig med forbetringar i desse malane, og
tiltakshavar/konsulent ma fglgja opp eventuelle endringar.

Planpakken inneheld mal for planskildring, teiknforklaring til plankartet, oppsett av
foresegner med dgme pa formuleringar av fgresegner.

Oppstartsmeotet eller referat gjev ikkje rettar seinare i sakshandsaminga.
Nabomerknader, merknader fra velforeiningar og andre organisasjonar, krav fra
offentlege styresmakter m.m. vil kunna fgra til krav om endring av prosjektet, ev
endring av framdrifta.

Forslagsstillar ma sjglv gjera seg kjend med og avklara eventuelle rettar og servituttar
innanfor planomradet.
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Takk for mgtet og
lykke til med planlegginga!



Reguleringsendring &) &aro
Solplassen

Planavdelinga er positiv til endring av bustadtype i reguleringsplanen.

Ufordringer:

Reguleringsplan for Nordre Helleren som ligg like ved, har fatt motsegn knytt til tre
punkt, der samanhengande gang- og sykkelveg til Landro der det er G/S- tilbod
videre til Agotnes, er det mest utfordrande a Igyse.

I dag er det Skuleskyss som tilbod til trygg skuleveg.

Tidlegare Fjell kommune har hatt dialog med Statens vegvesen (SVV) for kunne
lgyse motsegna, og ein har Igfta fram turveg gjennom utmarka til Landro skule som
eit alternativ til gang- og sykkelveg. SVV hari eit svar 11.12.2019 vist til at gang-
og sykkelveg skal utgjere eit offentleg tilbod som alle skal kunne nytte, og at det
vert sikra drift og vedlikehald i framtida. SVV kan derfor ikkje tilrd turveg som eit
alternativ til etablering av eit offentleg tilbod langs langs fylkesvegen.

Kommunen tilrdr a ikkje sette i gang planarbeid fgr kommunen har tatt stilling til
videre framdrift for Nordre Helleren.



