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1 SAMANDRAG

Planforslaget er ein detaljplan for Mjatveit neeringsomrade. Detaljplanen er bastert pa gjeldande
reguleringsplan for omradet som vart godkjend 5.5.2010, og er lik denne planen bade i have til areala avsett til
neering og til rammene sett i feresegna.

Planforslaget legg opp til eit neeringsomrade med ulike akterar innan plasskrevjande handel, offentleg eller
privat tenesteyting, kontor og industri. Forslaget stiller krav til estetikk og forureining til verksemder som Side | 4
etablerer seg i naeringsomradet, og tek serleg omsyn til vern av vassdraga kring planomradet.



2  NOKKELOPPLYSNINGAR

Omrade Mjatveit neeringsomrade
Gardsnamn Mjatveit
Gardsnr./bruksnr. 19/ 59, 60 mAl.

Gjeldande planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.)

Regulert til industri/lager, forretning/kontor/industri,
friluftsomrade og parkbelte i industriomrade.

Forslagstillar

Mjatveit naeringspark As

Grunneigar (sentrale)

Mjatveit neeringspark As

Plankonsulent

Plan Vest Bergen As

Ny plans hovudfgremal

Industri, neeringsbebyggelse og offentlege formal

Planomradets storrelse i daa

131,962 daa

Storleik pa nytt neaeringsareal i daa 96.408 daa
Aktuelle problemstillingar (stey, byggehesgde o.l.) Byggehggder
Fareligg det varsel om motsegn (j/n) N
Konsekvensutgreiingspliktig (j/n) N
Kunngjering oppstart, dato 12.4.2012

Fullstendig planforslag mottatt, dato

Informasjonsmete haldt (j/n)
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3 BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1  BAKGRUNN

Bakgrunnen for planforslaget er at Meland kommune har krevja ny reguleringsplan som i sterre grad detaljerer
planomradet enn gjeldande plan for dei kan gje igangsettingslayve til tiltak.

3.2 INTENSJONEN MED PLANFORSLAGET

Intensjonen med planforslaget er a i sterre grad detaljere industri- og nzeringsareala, enn gjeldande
reguleringsplan for omradet gjere. Planen vil 0g i sterre grad detaljere kayrevegar, fortau og gangvegar, samt
differensiere bruk av omrada. Planforslaget regulerer byggeomrada til naering, offentleg eller privat
tenesteyting, forretning, kontor, industri og lager.

4  PLANPROSESSEN

4.1  VARSLING
Planen vart varsla i Strilen 12.4.2012, pa planvest.no og i brev 10.4.2012

OPPSTART AV PLANARBEID

Detaljregulering for gnr. 19 bnr. 59, 60 m. fl, Mjatveit
naeringsomrade, Meland kommune.

| medhald av lov om planlegging og byggesaksbehandling (pbl)
§ 12-8 vert det med dette varsla at privat tiltakshavar skal setje i
gong arbeid med & utarbeide detaljreguleringsplan for gnr. 19
bnr. 59, 60 m. fl., Mjatveit naeringsomrade, Meland kemmune.

Mijatveit Neeringspark As er tiltakshavar. Plan Vest Bergen As er
utferande plankonsulent.

Planomradet ligg pa Mjatveit i Meland kommune. Omradet er
lokalisert pa sarsida av Rosslandsvegen og aust for Dalstevegen.
Planomradet er avgrensa som synt pa kartutsnittet, og er pa
omlag 137 daa.

Omradet er i dag flateregulert i Reguleringsplan for
neeringsomrade Mjatveit - Dalste godkjend 5.95,201(), aremalet
med ny reguleringsplan er & detaljregulere for neerings- og
industriferemal.

Naboar og grunneigarar vert varsla direkte. Les meir pa planvest.
no. Merknadar som kan ha verknad for planarbeidet kan sendast
elektronisk til post@planvestbergen.no eller til Plan Vest Bergen

As, Domkirkegaten 3, 5017 Bergen innan 25. mai 2012,

Meir '\nformas&‘on kan du fa ved & kontakte Plan Vest Bergen As

patlf. 55319500
W polanvest
Figur 1 - Varslingsannonsa i Strilen 12.4.2012

4.2 MERKNADER | SAMBAND MED VARSLING

| samband med varslinga kom det inn fire merknadar. Desse er attgjevne og kommentert av planleggar i
kapittel 10.
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5 GJELDANDE PLANSTATUS

5.1 FYLKES(DEL)PLAN

Fylkesplan for Hordaland 2005 - 2008

Fylkesdelplan for energi, 2001-2012

Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004

Fylkesdelplan for kulturminne, 1999-2010

Fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv, 2008-2012
Fylkesdelplan: Deltaking for alle — universell utforming, 2006-2009
Klimaplan for Hordaland 2010-2020

Side | 7

52 KOMMUNEPLAN/KOMMUNDEDELPLAN

Omradet er i gjeldande kommuneplan regulert til LNF-omrade og framtidig erverv generelt.

Figur 2 — Utsnitt av gjeldande kommuneplan.

5.3 REGULERINGSPLANAR

Omradet er i gjeldande reguleringsplan regulert til industri/lager, Forretning/Kontor/industri, friluftsomrade og
parkbelte i industristrak.



5.4  EVENTUELLE TEMAPLANAR

e Vilteti Meland, Meland kommune og Hordaland fylkeskommune 2005.
e Trafikksikringsplan 2007-2010, kommunedelplan juni 2009.

5.5 RIKSPOLITISKE RETNINGSLINER

Dei rikspolitiske retningslinene for samordna areal- og transportplanlegging har som mal at transportsystem skal
utviklast slik at dei fremmar samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnytting, med miljgmessige gode lgysingar,
trygge lokalsamfunn og bustadmilje, god trafikktryggleik og effektiv trafikkavvikling. Det skal leggast til grunn
eit langsiktig, berekraftig perspektiv i planlegginga.

Dei rikspolitiske retningslinene for barn og planlegging har som mal og sikre eit oppvekstmiljg som gir barn og
unge tryggleik mot fysiske og psykiske skadeverknadar. Det skal sikrast at oppvekstmiljget har dei fysiske,
sosiale og kulturelle kvalitetar som til ei kvar tid samsvarar med eksisterande kunnskap om barn og unge sine
behov.

Dei rikspolitiske retningslinene for universell utforming er retningsliner som i seerleg grad tar opp i seg dei
spesielle utfordringane med ein aukande eldre befolkning. Den seier at: Alle menneske i heile landet skal ha like
mogelegheiter til 4 utvikla sine evner og leva gode og meiningsfylte liv. Det vil bli lagt til rette for at personar
med nedsett funksjonsevne kan ivareta sine rettar og plikter som samfunnsborgarar. Personar som lever med
funksjonshemmingar skal sikrast levekar og livskvalitet pa line med den resten av befolkninga. Universell
utforming er ein strategi for planlegging og utforming av produkt og omgivnader for & oppna eit inkluderande
samfunn med full likestilling og deltaking for alle.

Universell utforming vert definert som:
Universell utforming er utforming av produkt og omgivnader pa ein slik mate at dei kan brukast av alle
menneske, i sa stor utstrekking som mogleg, utan behov for tilpassing og spesiell utforming.

Formalet med rikspolitiske retningsliner for universell utforming er a klargjera og sikra at omsynet til universell
utforming blir ivaretatt i den kommunale og fylkeskommunale planlegginga etter plan- og bygningslova.

Det nasjonale mal for universell utforming fereset malretta arbeid innanfor fleire samfunnssektorar, blant anna
samferdsel, helse, arbeid, utdanning, IKT og kultur. Retningslinene skal bidra til 4 skapa samanhengande tilgang
i omgivnadane. Lokalisering av ulike tiltak og funksjonar i forhold til kvarandre, og i forhold til ulike
transportsystem, verkar inn pa den enkelte sin sjanse til 8 delta i samfunnet. Tilfredsstillande tilgjengelegheit for
personar med nedsett funksjonsevne til alle delar av den daglege reisekjede, fra bustad til arbeidsplass, skule,
privat og offentleg service osb. ber vera eit berande prinsipp i planlegginga.
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6  SKILDRING AV PLANOMRADET

6.1 LOKALISERING

Planomradet er lokalisert sgr i Meland kommune i naerleik til kommunesenteret Frekhaug. Det er snaut 30km til
Bergen sentrum fra planomradet.
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Figur 4 - Oversiktskart over planomradet

6.2  AVGRENSING

I nord er plangrensa er sett langs Rosslandsvegen - grensa fylgjer sgrsida av fortauet langs vegen, men ligg pa
nordsida ved ny avkayrsel slik at areala som omfattast av siktliner takast med. Plangransa fylgjer i aust

eigedomsgrensa mellom 22/218 og 22/217, i ser er grensa sett ved 19/59 og 31 sine grenser mot tilsteytande
eigedomar, og i vest tvers over 19/60 til Rosslandsvegen.

e

Figur 5— Floto med plangrense



6.3 TILSTOYTANDE AREAL SITT BRUK/STATUS

Tilsteytande areal er i kommuneplanen regulert til LFN-omrader. Det er spreidd busetnad, fritidsbustadar og
landbrukseigedomar i omradet.

6.4  EKSISTERANDE BUSETNAD

Det er ikkje bustadar eller andre bygningar innanfor planomradet. | ser ligg det bustadar og fritidsbusetnad
tilsteytande planomradet, bustadar elles ligg i sterre avstand fra omradet.

6.5 TOPOGRAFI/LANDSKAPSTREKK

| aust og vest grensar omradet til vatmark og tjern. Det meste av planomradet er ein samanhengande skogteig
med produktiv skog; dels lauvskog og dels planteskog av bartre. Landskapet er til dels kuppert, men ligg for
det meste mellom kote 50 og 60. Midt i planomradet gar eit dalsekk fra nordvest til seraust, og dei serlege
delane av planomradet litt hegast opp mot kote 70.

6.6 SOLTILHGVE

Som nemnd over ligg omradet i eit til dels kuppert landskap med varierande retning. Omradet skal planerast til
kote 52-59, og vil far greie soltilhgve.

6.7 VEGETASJON, DYRELIV OG ANDRE NATURTILHGOVE

Mesteparten av omradet er fastmark med barskog. Omrada elles er myrer med og utan skog, samt nokre
omrade med blandingsskog. Det finst 0g eit omrade utan skog som er nytta som massedeponi.

Dalstjgrnane er registrerte som ein del av lokalt viktige naturtypar; i tjgrna finst 0g ei lokal erretstamme.

Mijatveitelva ligg om lag 400m fra planomradet i nordaustleg retning. Omradet ved Mjatveitelva er viktig for
sporvefuglar og ein av fire kjende hekkeplassar i kommunen for fossekallen.

Det er ikkje registrerte hjortetrekk i omradet. Eit omradet 1km i vestleg retning er registrert som viktig
vinteromrade for hjort.

6.8 GRONE INTERESSER

Tilsteytande omrédder med vatmark er registrert som viktige lokale naturtypar.

Eit omrade 600m mot ser ved Herdlefjorden er eit omrade registrert som nasjonalt viktig natur.
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{ i

Nasjonalt viktig naturtype
Mjatveitelva

Saml:

Viktig artsferekomst
Mjatveitelva

Viktig vinter-
omrade for hjort

Statleg sikra
friluftsomrade

Figur 6 — Utsnitt fra Direktoratet for naturforvaltning si kartdatabase av naturforekomstar

6.9 KULTURMINNE

Det finst ingen lokalitetar som er freda eller registrert i kulturminnedatabasen Askeladden.

Planskildringa til gjeldande regulering omtalar nyare tids kulturminne i planomradet, og det synast til
handsaminga av desse i denne planen.

6.10 VEG OG TRAFIKKTILH@VE

Planomradet grensar til fylkesveg 564 Rosslandsvegen. | november 2011 vart Rosslandsvegen opna etter ei
ombygging til 8,5m brei veg med gang- og sykkelveg pa 3m pa ein strekning pa 2,2km forbi planomradet. Den
gamle vegen er i trafikksikringsplanen fra 2007 omtala som «smal» og med «darleg standard» utan gang og
sykkelveg.

D3 vegen forbi planomradet er bygd om til ein annan standard og klasse, ma dataa knytt til vegen papeikast at
gjeld den gamle vegen. Rosslandsvegen har fartsgrense 60km/t og ein ADT pa 4000 forbi planomradet. Det er
registrert to ulukker pa vegstrekninga; éi ulukke med lettare skadar like sgr for planomradet i 2005, og éi
alvorleg ulukke like nord for planomradet i 2009.

6.11 ST@Y

Fylkesvegen med 4000 keyrety i dogeret genererer noko stay i planomradet.
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6.12 OFFENTLEG KOMMUNIKASJON/ KOLLEKTIVDEKNING

Forbi planomradet er det 28 daglege bussavganger i retning Bergen, og knapt 1Tkm mot sgraust ved
Mjatveitflaten ytterlegare ti avganger. Motsett retning har tilsvarande tal for avganger.

6.13 VATN OG AVLAUP

Langs omrédet gar det kommunal vassleidning. Avlaupsleidning finst ved nytt bustadomrade i Mjatveitmarka og Side | 12
ved Dalstga.

6.14 ENERGI

Hegspenningskabel gar i traseen for fylkesvegen. Det er 0g lagt ein slayfe inni planomradet.

6.15 PRIVAT OG OFFENTLEG S@RVISTILBOD

| sgraustleg retning er det om lag 1km til Mjatveitflaten med mellom anna bensinstasjon, og ytterlegare 500m til
Frekhaug sentrum med fleire sgrvistilbod. Knarvik med fleire sgrvisfunksjonar ligg om lag 6km fra planomradet i
nordaustleg retning.

6.16 RISIKO

Ingen kjende innanfor planomradet.
6.17 PRIVATRETTSLEGE BINDINGAR

Ingen kjende.

7 UTGREING | HHT. FORESKRIFT OM KONSEKVENSUTGREIINGAR

Planen er vurdert & ikkje utloyse krav om konsekvensutgreiing.



8  SKILDRING AV PLANFORSLAGET

8.1 INNLEIING

Planforslaget legg opp kombinerte faremal med naering som hovudferemal. To av omrada er sett av til
naering/forretning/kontor; desse omrada ligg langs Rosslandsvegen og er tiltenkt nzeringsdrivande som ynskjer

a kunne eksponere seg mot kundar. Omradet som ligg lengst fra Rosslandsvegen regulerast til

nzering/industri/lager; her er nzeringsdrivande og industri som krev sterre bygningar og uteareal tenkt lokalisert. Side | 13
Det siste omradet er regulert som naering/offentleg eller privat tenesteyting; omradet kan soleis nyttast til

neeringsferemal eller til demes eldrebustadar.

Foremala er kombinerte for a sikre utvikling i omradet, slik at ein ikkje laser det til einskilde nzeringar som ein

ikkje med sikkerheit kan seie vil kome. Planforslaget her legg opp til ein detaljerande plan med fleksibilitet som
kan tilpassast marknaden framover.

8.2 REGULERINGSF@REMAL

Fagremal Totalt areal
Bygningar og anlegg
Energianlegg o_EAO01 0,027 daa
o_EAO01 0,028 daa
Neering/offentleg eller privat tenesteyting  N/OPTO1 8,542 daa
Neering/forretning/kontor N/F/KO1 10,258 daa
N/F/K02 23,174 daa
Neering/industri/lager N/IND/LO1 54,379 daa
Totalt 96,408 daa
Samferdsel og teknisk infrastruktur
Koyreveg o_KV01 1,891 daa
f_KV02 1,761 daa
f_KV03 0,772 daa
f_KV04 2,884 daa
Fortau o_FTO1 0,289 daa
o_FT02 0,322 daa
o_FT03 0,219 daa
f_FT04 0,310 daa
f_FTO5 0,428 daa
f_FT06 1,180 daa
Anna veggrunn - tekniske anlegg o_AVTO1 0,302 daa
o_AVT02 0,023 daa
o_AVTO03 0,330 daa
o_AVT04 0,214 daa
o_AVT05 0,411 daa
Kollektivhaldeplass o_KHO01 0,104 daa
Totalt 11,441 daa
Grentstruktur
Vegetasjonsskjerm F_VSO1 2,161 daa
F_VS02 3,870 daa
Totalt 6,031 daa
Landbruks-, natur- og friluftsferemal samt
reindrift
Naturferemal f_ LNFRNO1 11,759 daa
f_LNFRNO1 5,667 daa
f_LNFRNO1 0,658 daa
Totalt 18,084 daa

Totalt 131,962 daa




8.3 BYGGEF@REMAL

Byggefgremal

Reguleringsferemal Neering, offentleg eller privat tenesteyting,
forretning, kontor, industri og lager

Areal 96,408 daa

Byggehagde Gesimshggde 15m, mgnehggde 18m

BYA 50 %

Parkeringsplassar 10 per 1000m?2 industri, 12 per 1000m?2
kontor og 20 per 1000m? forretning.

8.4 NARINGSOMRADET

Neeringsomradet er delt i fire sonar med tre ulike feremal. Feremala er kombinerte faremal for & ha ei fleksibel
plan som kan tilpassast markanden og kva for akterar som til ei kvar tid er aktuelle for omradet. Omradet skal
planerast og vil derfor kunne tilpassast med tomtar av ulik storleik og utforming etter akterars og grunneigars
ynskjer.

Omradet neering/offentleg eller privat tenesteyting (N/OPT01) er om lag 8,5 daa og ligg seraust i planomradet.
Omradet kan delast opp i fleire tomtar, og kan nyttast til nzering eller tenesteyting som tildemes eldrebustadar.
Avkeyrsla knytt til f_KVO04 tillatast over f_FT06 anten med gjennomgaande fortau eller som avkgyrsel som kryss

tilpassa den aktiviteten som avkayrsla skal verta knytt til.

To omrade er sett av til neering/forretning/kontor (N/F/KO1 og N/F/K02). Desse omrada ligg langs
Rosslandsvegen og vil veere dei mest eksponerte omrada i planen. N/FKO1 er om lag 10 daa og ligg nord i
planen og er knytt til f_KV02. Omréadet kan nyttast til ulike formar for nzering som til demes gjenvinningsanlegg,
forretning eller kontor av ymse slag som kan ha fordelar av a vere synlege fra fylkesvegen. Same utnytting kan
gjelde for N/F/K02, og her er tenkt at forretning med behov for & vere synleg og med plassbehov kan
etablerast. Omradet er om lag 23 daa kan delast opp i fleire tomter etter akteranes behov, og tomtene kan
verta knytt til anten f_KV02 over f_FT04 eller f_KV04 over f_FT06. Utforminga skal anten vere med
gjennomgaande fortau eller som avkayrsel som kryss tilpassa den aktiviteten som avkeyrsla skal verta knytt til.

Omradet for nering/industri/lager (N/IND/LO1) ligg ser og vest i planen og er om lag 54,5 daa. Omrédet er i
motsetnad til dei andre omrada opna for industriferemal og rein lagerverksemd. Omradet ligg lengst fra
fylkesvegen, men er knytt direkte til han med f_KV02. Starre og meir plasskrevjande akterar vil kunne etablera
seg her, mindre eksponert for omgjevnadane og fra fylkesvegen. Omradet har ei buffersone {_LNFRNO1 mot
bustadar og fritidsbustadar ser for planomradet. Omradet kan delast i fleire tomter og tomtene kan verta knytt
til f_KV02, f_KVO03 eller {_KV04, om naudsynt over _FT05. Utforminga skal anten vere med gjennomgaande
fortau eller som avkeyrsel som kryss tilpassa den aktiviteten som avkeyrsla skal verta knytt til.

8.5 UNIVERSELL UTFORMING

Omradet vil i hovudsak planerast, og difor ha ei god universell utforming. Alle omrada, inkludert fortau og
fotgjengarfelt skal tilpassast krav om universell utforming.

8.6  PARKERING

Det skal leggast til rette for parkering innanfor dei einskilde tomtene etter kvart som omradet ved utbygd.
Krava til parkering er 10 plassar per 1000m? industri, 12 plassar per 1000m2 kontor og 20 plassar per 1000m?
forretning. Minimum 5 % av plassane skal leggjast til rette for rarslehemma og desse skal liggje neert
hovudinngangen.

8.7 TRAFIKKAREAL

Rosslandsvegen mellom Dalste og Mjatveit vart nyopna i november 2011. 0_KV01, 0_KH01 og o_FTO03 er
regulert som vegen var bygd. Det nye krysset til neeringsomradet er regulert med vegen f_KV02 og er
dimensjonert for starre keyrety. o_AVTO2 er trafikkay i f_KV02 som deler inn- og utkayring til neeringsomradet
og som samstundes gjev ei tryggleiksone for fotgjengarar i gangfeltet mellom o_FT01 og o_FT02. o_FT01 og
o_FT02 er offentlege fortau langs Rosslandsvegen som bygd, men tilpassa ny avkeyrsel til neeringsomradet.
0_AVTO1 og o_AVTO2 er graft for teknisk anlegg og fungerer som buffersone mellom fylkesvegen og fortaua
langs han.
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Planforslaget inneheld ei offentleg gren buffersone (o_AVG01 og o_AVG02) mellom nzeringsomradet og
fylkesvegen. Areala kan tilsadast og/eller inneha eksisterande vegetasjon.

f_KVO02 er tilkomstvegen knytt til fylkesvegen, f_KV03 og f_KV04, og fungerer som hovudveg i omradet. Vegen
er knytt direkte til areala sett av til industri, slik at brorparten av dei starre keyretya i hovudsak berre nyttar
denne vegen. Vegen er 7m brei med regulert kayrefelt pa 6m og har einsidig 3m breitt fortau {_FT04 og f_FTO5
pa austsida.

f_KV03 er knytt til f_KVO2 og vil kunne nyttast som snuhammar. Vegen knytt ei sterre flate av N/IND/LO1 direkte
til hovudvegen f_KV02. Vegen er 7m brei med regulert kayrefelt pa ém, og har delvis einsidig fortau (f_FT05) i
nordaust.

f_KVO04 er knytt til f_KVO02 og gar i seraustleg retning til plangrensa i sar. Vegen knytt felta N/FK02 og N/OPTO1
til fylkesvegen, og gjer det samstundes mogleg for tomter sgraust i N/IND/LO1 a knyte seg til keyreveg. Vegen
er 7m med regulert keyrefelt pa 6m, og har einsidig fortau 3m breitt (f_FT06) pa nordsida.

8.8 STQOYTILTAK

Planforslaget vil ikkje vere szerleg utsett for stay. Fylkesvegen og trafikkstayen herfra har ei buffersone med
vegetasjon til byggeomréada. Eventuell stay fra industriomradet vil vere redusert av sonene med LNFRN-omrada
mot eksisterande busetnad. Vedtekter i sameiga vil 0g handsame steyniva i omradet, og seier mellom anna at
alle verksemder skal nytte sin eigedom utan at den farar med seg sjenanse og ulemper for andre sameigarar.

8.9  AVFALLSHANDTERING/MILJOSTASJON

Avfall vert handsama av den enkelte verksemd pa eiga tomt.

8.10 ENERGI

Det er sett av to omrade for nettstasjonar (o_EAO1 og o_EAQ2) i planomradet. Desse vil forsyne omradet med
naudsynt energi.

8.11 RISIKO

Risiko i planforslaget er fyrst og fremst knytt til dei einskilde verksemdene som vert etabler pa omrada. Da det
ikkje er klart kva for verksemder som vil kome, ber risiko vurderast i byggjesaksmeldingane.

Det vil vere knytt risiko til overvasshandtering i planen. Omradet vil planerast, og store flatar ma reknast vil
verte asfalterte eller fa anna faste dekker. Omradet bestar i dag delvis av myr, og nar desse forsvinn, vil det
kunne medfara sterre vassfering i bekkar og elvar ut fra omradet.

Det kan og vere knytt risiko til forureining av overvatn fra naeringsomradet, dersom verksemder har utslepp i
overvassstystemet.

Planomradet drenerer vestover til Dalstjgrnane og bekkelgpet til Dalste, og austover til Mjatveitvassdraget.
Vassdraga er sarbare for avrenning og utslepp, og Mjatveitvassdraget har ein stamme elvemusling som er ei
viktig artsferekomst i nasjonal samanhang.

For @ minimere risiko knytt til overvasshandsaming, vart det i samband med gjeldande regulering utarbeidd ein
VA-rammeplan for naeringsomradet. Denne skal liggje til grunn for rammelayve i byggeseknadar til omradet.
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9  KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET

9.1  OVERORDNA PLANAR OG VEDTAK

Planen er i samsvar med overordna planar og vedtak.

9.2 EKSISTERANDE REGULERINGSPLANAR

Planen samsvarar bra med gjeldande reguleringsplan for Mjatveit naeringsomrade.

9.3 ESTETIKK

Planen stiller ikkje seerskilte krav til utforming og estetikk. Sameiget for nzeringsparken har derimot vedtekter
som stiller krav om estetikk og utforming; desse seier mellom anna at verksemder skal halde sa hgg standard
som praktisk og skonomisk mogleg nar det gjeld estetiske, funksjonelle og miljsmessige krav. Og vidare at
verksemda skal skjermast fra planomradet elles om det er naudsynt for a ivareta krav til estetikk, funksjon og
miljg.

9.4  UNIVERSELL UTFORMING

Alle tiltak i planomradet skal tilfredstille krav til universell utforming.

9.5 KONSEKVENSAR FOR NABOER

Dei neeraste fritidsbustadane ligg om lag 50 meter frd byggegrensene til eventuelle nye nzeringsbygg, og
naeraste bustadar ligg om lag 100m fra byggegrensene. Naboar vil kunne oppleve endringar i deira naermiljg,
avhengig av kva for aktiviteter nye verksemder bringer. Verksemder som genererer stgy, ma handsamast i hove
til kva for tiltak om er naudsynte knytt til stay i byggemeldinga.

9.6  TRAFIKK- OG PARKERINGSTILH@VE

Omradet vil verte knytt til fylkesveg 564 Rosslandsvegen med eit nytt kryss. Krysset er utforma i hgve til dei krav
stilla hja Statens vegvesen. Det er sveert vanskeleg & kome opp med tal pa kor mykje trafikk naeringsomradet vil
generera. Statens vegvesen dimensjoneringsgrunnlag seier 2,5 bilturar per tilsett, eller 3,5 per 100m2 for
industri. 25 bilturar per tilsett, eller 45 per 100m2 for handelsverksemder. 2,5 per tilsett, eller 8 per 100m2 for
kontor.

Eksempel pa utnytting av omradet:

Formal Industri Handel Kontor
m?2 Bilturar | min/maks m?2 Bilturar min/maks m?2 Bilturar | min/maks
N/OPTO1 5000 2250 750/5250
N/F/K01 2 000 70 40/120 3 000 1350 450/3150
N/F/K02 2 000 70 40/120 7 000 3150 1050/7350 3000 240 180/360
N/IND/LO1 | 20 000 700 400/1200 10 000 800 600/1200
SUM 24 000 840 480/1440 15 000 6750 2250/15750 13 000 1040 780/1560

Summert gjev denne utnyttinga ein ADT pa 8630. Variasjonsomradet i dimensjoneringsgrunnlaget er sapass vidt
at talet kan spenne frd 3510 til 18750. Nar ein tek utgangspunkt i stadens plassering i eit omrade utan sterre
konsentrasjonar med tett busetnad, er det all grunn til a tru at talet vil liggje ein stad mellom min og
gjennomsnittstalet.

9.7 KULTURMINNE

Omradet vil planerast for a skape ei flate som er tenleg for neeringsferemala. Kulturminne nemnd i gjeldande
plan er difor ikkje sikra behalda i feresegna.
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9.8  FRILUFTSAKTIVITET, NATUROMRADE, BORN OG UNGE SINE INTERESSER | NARMILJQET

Planen vil ikkje medfare endringar i forhold til gjeldande reguleringsplan nar det kjem til omdefinering av
naturomrade. Planen vil medfare at eit skogomrade som allereie er regulert til naeringsferemal, truleg vert
realisert som dette. Det er ikkje funne spor etter aktivitetar fra born og unge i omradet, og det er heller ikkje
framkome seerskilte interesser knytt til natur- og friluftsaktivitetar i planomradet. Planforslaget kan difor seiast &
ikkje ha store konsekvensar for friluftsaktivitetar eller born og unges interesser.

9.9  PRIVAT OG OFFENTLEG S@RVISTILBOD

Planen legg opp til moglegheiter for etablering av bade privat og offentleg tenesteyting. Vidare er det truleg at
det vil etablerast handel og nzering som kjem busette i kommunen til gode i form av nye servistilbod.

9.10 KONSEKVENSAR FOR NARINGSINTERESSER

Planen legg opp til at kommunen vil {4 attraktive tomtar for neeringsdrivande. Omradet ligg sentral i kommunen
og i regionen, og det er ikkje utenkjeleg at omradet kan skapa om lag 300 arbeidsplassar.

9.11 JURIDISKE/JKONOMISKE KONSEKVENSAR FOR KOMMUNEN

Ingen kjende.

9.12 INFRASTRUKTUR

Planen far ingen kjende konsekvensar for eksisterande infrastruktur, bortsett frd noko auka keyring til og far
omradet pa fylkesvegen.

9.13 RISIKO OG SARBARHEIT

Planforslaget vil medfgre auka risiko for flaum og for forureining av vassdraga. | Planbekrivelsen for gjeldande
reguleringsplan vert det synt til rapporten «NNl-rapport 214-2009» som foreslar avbetande tiltak for a skjerme
vassdraga, og sarleg ivareta omsynet til elvemuslingane. | Denne rapporten vert det anbefalt at det skal
etablerast ein akvatisk rensepark bestaande av minst tre etterfylgjande dammar kor utfelling og opptak av ikkje-
ynskja partiklar og kjemiske stoff finn stad. Renseparken ber etablerast i seraust og fanga opp all avrenning i
omradet, og han skal etablerast fer utbygging av naeringsparken finn stad.

| vest ber det anleggjast ein mindre voll som hindrar avrenning til Dalstjerna, og dette tiltaket ber og kome for
utbygging av naeringsparken finn stad.

9.14 ROS-ANALYSE

Bakgrunn
| tilknyting til reguleringsplanarbeidet er det utfert ei analyse av risiko og sérbarheitstilhgve. ROS-analysa
byggjer pa fereliggande kunnskap om planomradet og arealbruken der.

Metode

ROS-analysa av tiltaket med utgangspunkt i Norsk standard NS5814, 2008. Vurderinga er gjennomfert av Plan
Vest Bergen AS som en del av planarbeidet og er basert pa Plan Vest Bergen AS og tiltakshavar sin samla
kunnskap om planomréadet, samt tilgjengelege rapportar og innhenta informasjon frd Meland kommune.

SANNSYNLEG VEKT DEFINISJON

Seers sannsynleg Ei hending per ar eller oftare
Mykje sannsynleg Ei hending per 1 -10 ar
Sannsynleg Ei hending pr 10 - 100 ar

Lite sannsynleg
Usannsynleg

Ei hending per 100 — 1000 ar
Mindre enn ei hending per 1000 ar

=N WlH_luv
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KONSEKVENS VEKTING MENNESKE YTRE MILJG MATERIELLE VERDIAR

Katastrofalt 5 Meir enn 5 dgde, eller 25 Varig sterre skade pa ytre Skadar for meir enn kr
alvorleg skadde/sjuke milje 50.000.000

Kritisk 4 Inntil 5 dede, eller fare for Alvorleg skade av mindre Skadar mellom kr
inntil 25 alvorleg skadde omfang pa ytre miljo eller 5.000.000 - 50.000.000
personar. mindre alvorleg skade av

stort omfang pa ytre miljo

Alvorleg 3 Inntil 10 alvorlege Store skadar pa ytre miljg, Skadar mellom kr
personskadar eller mange men som vil utbetrast pa sikt. | 500.000 — 5.000.000
mindre personskadar, men
med sjukefravaer. Vesentlege
helseplagar og ubehag.

Ein viss fare 2 Mindre skadar som treng Mindre skadar pa ytre miljg, Skadar mellom kr
medisinsk handsaming evt. men som naturen sjglv 50.000 - 500.000
kortare sjukefraveer utbetrar pa kort tid.

Ufarleg 1 Ingen eller sma personskadar. Ingen eller ubetydeleg skade | Skadar for inntil kr

pa ytre milje. 50.000

Risikomatrise — akseptkriteria

Tiltak naudsynt, i utgangspunktet ikkje akseptabelt.

Hendingar i gule felt
Practicable)

ALARP - sone, dvs. tiltak kan gjennomfgrast for a redusere risikoen (ALARP = As Low As Reasonable

Hendingar i grene felt

Ikkje signifikant risiko, men risikoreduserande tiltak kan vurderast

e  Tiltak som reduserar sannsyn vert forst vurdert. Dersom dette ikkje gjev effekt eller er mogleg, vurderer ein tiltak

som avgrensar konsekvensane.

Risikomatrise: Farste tal syner konsekvens, andre tal sannsyn og utheva tal samla risiko. | vurderinga og oppsummeringa vert

berre tema som hamnar i gul eller raud kategori fort.

RISIKOMATRISE

5 1x5- 5
9 4 x4~ 4 2x4- 8
> 3 1x3- 3 2x3- 6 3x3- 9
% 2 1x2- 2 2x2- 4 3x2- 6
Z 1 IxT- 1 2x1- 2 3x1- 3
& 1 2 3 4 5
KONSEKVENS
Naturbasert sarbarheit
Ugnska hending/forhold Potensiell risiko for: Merknad
Nr Menneske [ Milig | @konomi
Ekstremvaer www.met.no
1 Sterk vind Vind vert ikkje sett pa som ein risiko for omradet. Sterk
vind kan fgrekome, men slik omradet ligg til, vil det ikkje
verta utsett for vindpakjenningar utover det som ein kan
forvente. Bustadene vert plassert slik at dei skapar livd.
2 Store nedbgrsmengder Store nedbgrsmengder kan farekome, men vert ikkje sett
pa som ein stor risiko for planomradet.
3 Store snemengder Store sngmengder sjeldan eit problem i omradet.
4 Anna
Flaumfare www.nve.no
5 Flaum i elvar / bekkar Ikkje aktuelt.
6 Flaum i vassdrag/ innsjgar Ikkje aktuelt.
7 Overvasshandtering Handsama i VA-rammeplan
8 Springflod / stormflod Ikkje aktuelt.
9 Historisk flomniva Ikkje aktuelt.
10 Anna
Skredfare www.skrednett.no
11 Kvikkleireskred Det er ikkje pavist kvikkleire i planomradet.
12 Lausmasseskred Ikkje aktuelt
13 Is — og sngskred Ikkje aktuelt
14 Steinras, steinsprang Ikkje aktuelt
15 Historiske hendingar Det er ikkje registrert skredhendingar innanfor
planomradet.
16 Anna
Byggegrunn www.ngu.no
17 Setningar Ikkje aktuelt
18 Utglidingar Ikkje aktuelt
19 Radon Radon vert ikkje sett pa som eit problem i omradet.
20 Anna
Plante og dyreliv www.dirnat.no
21 | Planter [3x2- 6 | | Tilstaytande omrader med vatmark inkl. Dalstjgrna er
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registrert som viktige lokale naturtypar. Mjatveitelva ligg

om lag 400m fra planomradet i nordaustleg retning og er
registrert som nasjonalt viktig. Eit omrade 600m mot ser

ved Herdlefjorden er eit omrade registrert som nasjonalt
viktig natur.

22 Dyr

3x1 -

%)

Det er ikkje registrerte hjortetrekk i omradet. Eit omradet
1km i vestleg retning er registrert som viktig
vinteromrade for hjort. | Daltjerna finst ein lokal
grretstamme.

23 Fuglar

3x1 -

()

Omradet ved Mjatveitelva 400m fra planomradet er viktig
for sporvefuglar og ein av fire kjende hekkeplassar i
kommunen for fossekallen

24 Anna

3x2- 6

| Mjétveitelva 400m fré planomradet er det registrert
forekomstar av elvemusling.

Ugnska hending/forhold Potensiell risiko for: Merknad
Nr Menneske [ Milig | @konomi
Brann/eksplosjon
25 Brannfare Det fins ein brannstasjon pa Frekhaug 1,5km fra
planomrédet, men hovudbrannstasjonen ligg i Knarvik.
26 Eksplosjonsfare Ingen kjent risiko.
27 Anna
Energitransport
28 Hggspent Ikkje aktuelt.
29 Lagspent Ikkje aktuelt.
30 Gass Ikkje aktuelt.
31 Anna
Forureina vatn
32 Drikkevasskjelde Ikkje aktuelt.
33 Sjo, badevatn, fiskevatn, Ikkje aktuelt.
vassdrag og liknande.
34 Nedbagrsfelt Ikkje aktuelt.
35 Grunnvassniva Ikkje aktuelt.
36 Anna
Forureining — grunn http://www.klif.no
37 Kjemikalieutslepp Ingen kjent risiko.
38 Anna
Forureining - luft
39 Stev/partiklar/rgyk Ingen kjent risiko.
40 Stoy Ingen kjent risiko.
41 Lukt Ingen kjent risiko.
42 Anna
Friluftsliv og tilgjenge til sjg http://www.hordaland.no
43 Fri ferdsel langs sjo
44 Friluftsliv
45 Anna
Sarbarheit knytt til infrastruktur
Ugnska hending/forhold Potensiell risiko for: Merknad
Nr Menneske | Milig | @konomi
Trafikkfare http://www.vegvesen.no
46 Trafikkulykker pa Vegen er bygd om og ein ma difor parekna at
veg ulukkesrisikoen er lagare no enn nar registrerte ulukker
fann stad.
47 Anna
Forureining
48 Stev/partiklar 2x1- 2 2x1- 2 Trafikkstev frd Rv564
49 Stoy 2x1- 2 2x1- 2 Trafikkstey fra Rv564
50 Lukt Ingen kjent risiko.
51 Utslepp/kjemikaliar Ingen kjent risiko.
52 Anna

Ulukker pa nzerliggjande vegar/trans

ortare http://www.vegvesen.no

53 Veg Vegen er bygd om og ein ma difor péarekna at
1x3- 3 1x3- 3 ulukkesrisikoen er lagare no enn nar registrerte ulukker
fann stad.
54 Sig Ingen kjent risiko.
55 Luft Ingen kjent risiko.
56 Anna
Risikomatrise - Oppsummering
5
o 4
= 3 53
& 2 21,24
c
= 1 48, 49 22,23
wn 1 2 3 4 5
Konsekvens
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10 MERKNADAR

10.1 SAMLA MERKNADAR

Nr Avsendar Dato
Offentlige instansar — statleg

1 Statens vegvesen Brev 21.5.2012

2 Statens vegvesen E-post 22.5.2012

3 Hordaland fylkeskommune Brev 22.5.2012
Kommunale etatar

4 BKK Brev 22.5.2012
Private |

1. Statens vegvesen (SV) i brev 21.5.2012:

Rikspolitiske retningsliner ber leggjast til grunn i planarbeidet.

Krysset til Fv 564 ma regulerast etter innspela fra vegvesenet i uttalen til ei teikning Prosjektstyring
vest/ COWI har utarbeida for ny krysslaysing. Krysset vil krevjast ferdigstilt fere brukslayve vert gjeva.
Pa feresperjing frd Plan Vest Bergen, uttalar vegvesenet at Fv 564 kan haldast utanfor plangrensa der
det ikkje vert gjort endringar.

Svingradius i kryss og avkeyrsle ber visast i plankartet.

Siktkravet er 6X111m i krysset med fylkesvegen og 4X20 i krysset med gang- og sykkelvegen.

Det ma i faresegna krevjast byggteknisk plan for krysset som skal godkjennast av vegvesenet fare
bruksleyve vert gjeve. Dette skal dg gjelde for andre tiltak knytt til fylkesvegen.

Langs fylkesvegen skal det regulerast anna vegareal i 3m breidde pa begge sider av vegen. Langs
gang- og sykkelveg skal anna vegareal regulerast 1,5m breitt.

Byggegrensa skal vere 50m fra fylkesvegen si vegmidte.*

Planen skal vise saerskilde byggegrenser i kryss mellom fylkesveg og kommunal veg.

Det ma leggjast til rette for gode laysingar for mjuke trafikantar i planen, og internt i planomradet. Det
ma vere tygg gangveg fra neeraste busshaldeplass og til viktige malpunkt.

Planen ligg i sykkelavstand fra store bustadomrade, og feresegna ber difor setje krav om
sykkelparkering. Faresegna ber 0g krevje at verksemder legg til rette med dusj, garderobe o.l. for
tilsette.

Planleggjar sin kommentar:

Rikspolitiske retningsliner er lagt til grunn i planarbeidet.

Krysset er regulert som prosjektert i teikning fra COW, og er krevja ferdigstilt fore bruksleyve kan
gjevast.

Plangrensa vert sett slik at frisiktliner fra krysset ved Fv 564 set grensene for kor mykje av fylkesvegen
som vert del av planforslaget.

Radius i kryss og avkeyrsle er vist i plankart.

Siktkravet er regulert som krevja.

Feresegna stiller krav om utarbeiding av byggteknisk plan for kyss og andre tiltak som er knytt til
fylkesvegen som skal godkjennast av vegvesenet.

Det vert regulert 1,5m anna vegareal langs gang- og sykkelvegen. Anna vegareal langs fylkesvegen er
pa sarsida regulert som vegen er bygt, og pa nordsida fell areala utanfor planomradet.

*Sja punkt 2.

Planen legg ikkje opp til at vegen i naeringsomradet skal vere kommunal. Szerskilde byggegrenser i
kryss er likevel tatt omsyn til som merkt i uttalen.

Planen legg opp til einsidig fortau pa dei interne vegane i planen. Han legg og opp til moglegheiter
for a etablere gangvegar mellom busshaldeplass og gjennom naeringsomrada.

Faresegna krev at det skal etablerast sykkelparkering for alle verksemder. | tekniske forskrift er det
ikkje krevja bad, garderoder eller liknande for verksemder; ein reguleringsplan kan ikkje paleggje fleire
krav enn teknisk forskrift, difor har ein ikkje heimel til 3 krevje dusj og garderobe for tilsette i denne
planen.

2. Statens vegvesen (SV) i e-post 22.5.2012:

Kravet i gjeldande til byggegrense fra fylkesvegen er i gjeldande reguleringsplan sett til 30m. Denne
vert lagt til grunn, og ein kan difor sja vekk fra uttala i brevet.

Planleggjar sin kommentar:

Byggegrensa er sett 30m fra fylkesvegen.
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3. Hordaland fylkeskommune (HF) i brev 22.5.2012:

- HF syner til deira frasegn i samband med farre og gjeldande reguleringsplan for Mjatveit kor dei
uttrykka skepsis til at planen stridde mot kommuneplanen sin arealdel, samstundes som dei sag
trongen for nytt nzeringsareal og arbeidsplassar neere Frekhaug.

- Det er viktig at reguleringsplanen vidarefgrer krav fra gjeldande plan som gjeld senterstruktur, gang- Side | 21

og sykkelveg, universell utforming, stey, overvatn, terrengtilpassing og estetikk/ arkitektur. ide |

- HF syner til gjeldande plan som seier at det ikkje kan etablerast detaljhandel i planomradet, og at det
ma vidareferast for & skane kommune- og handelssenteret pa Frekhaug.

- Framtidsretta planlegging vil vere a leggije til rette for kollektive transportmiddel til og fra jobb, og
restriktive tiltak for bilparkering gjennom til demes innanders sykkelsparkering med
garderobefasilitetar.

- Klimaplan for Hordaland 2012-2020 gar ut pa at minst 60 % av varmebehovet i nye bygg skal dekkast
av anna enn direkte elektrisitet eller fossile brensel. Nye neeringsbygg gjev moglegheiter for
neervarme/ fijernvarme, solseller, tak med vegetasjonsdekke m.m.

- Friluftsomrade i nordvest ber skanast for forureining, stey og visuell eksponering, og overgangen
mellom nzeringsareal og grentareal beor sikrast med gode lgysingar.

- Det vart gjort arkeologiske registreringar i 2009 som ikkje avdekte automatisk freda kulturminne. HF
har difor ingen avgjerande merknadar utover at ein ved opparbeiding sgker & unnga inngrep i nyare
tidskulturminne.

- HF ber om at planarbeidet legg seerleg vekt pa utbyggingsmenster, samferdsel, landskapsomsyn og
klima og energibruk.

Planleggjar sin kommentar:

- Planforslaget sett krav til Universell utforming, stey m.m. Planen gjev strenge krav om handsaming av
overvatn og avrenning fra omradet. Mjuke trafikantar ivaretakast med fortau lang alle vegane, som er
knytt til gang- og sykkelvegen langs Fv 564.

- Det vil ikkje vere tillata a etablere detaljhandel i planomradet.

- Tett til planomradet ligg det busshaldeplass. Planforslaget sett krav om sykkelparkering for alle
verksemder som skal etablera seg i omradet.

- HFs uttale kring klima og energi vert tatt til orientering, men ikkje vidarefer som krav i planforslaget.

- Feresegna i planforslaget sett krav til at fyllingar i omrada mellom neering og LNFR-omrada, skal
tilsaast og plantast.

- Planforslaget held seg i samsvar med gjeldande plan i have til omsynet til kulturminne.

4. BKK i brev 22.5.2012:
- Eksisterande stremfordelingsanlegg er ikkje tilstrekkeleg til & forsyne nye verksemder. Det ma difor
settast av plass til to nye nettstasjonar i omradet. Den eine er planlagt i hjerne av tomt 2 og grense
mot tomt 4. Det gnskeleg a etablere ein sentralt i omradet ved tomt 11, 12, 18 og 19.
- Storleiken av nettstasjonane vil vere opp mot 2,5X4m, med 1m sone kring alle sider. Areala skal
regulerast til passande feremal med sikringssonar som gjeld for nettstasjonar.

Planleggjar sin kommentar:
- Det vert sett av to areal som krevja i planforslaget.

11 FORSLAGSSTILLER SIN AVSLUTTANDE KOMMENTAR

Planforslaget for Mjatveit naeringsomrade er basert pa gjeldande reguleringsplan for omradet som vart
godkjend 5.5.2010, og er lik denne planen bade i have til areala avsett til neering og til rammene sett i
foresegna. Planforslaget har i sterre grad detaljert neeringsareala, kayrevegar og fortau enn gjeldande plan.

Planforslaget legg opp til eit neeringsomrade med ulike akterar innan plasskrevjande handel, offentleg eller
privat tenesteyting, kontor og industri. Forslaget stiller krav til estetikk og forureining til verksemder som
etablerer seg i naeringsomradet, og tek serleg omsyn til vern av vassdraga kring planomradet.
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ENDRINGSOMTALE

Detaljregulering for Mjatveit Neeringspark, planiD 1256 2012 0001

SAMANDRAG

Endringsforslaget inneber ei presisering av bruken av det sgraustlege formalet, som gar fra neering og
tenesteyting til neering som ogsa skal romme lagerverksemd. Arealet blir stgrre pa dei kombinerte formala si
rekning, N/F/K og N/IND/L. Det skal ikkje byggast Industri pa det endra arealet. Internvegen, f_KV04, avkortast for
a tilpasse gjeldande situasjon med faktisk inndelte og selde tomter.

BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET
BAKGRUNN

| samanheng med utbygging av Mjatveit Naeringspark @nsker forslagsstillar 6g & kunne etablere lager pa formal i
seraust N/OPTO1, det er gjeve signal fra Alver kommune at reguleringa til naering og tenesteyting ikkje dekker
bruk som lager.

INTENSJONEN MED ENDRINGSFORSLAGET

Figur 1: Endring av areal, far (v.) og etter (h.)

Formalet med reguleringsplanendringa er 0g a leggije til rette for lagerverksemd sgraust i planomradet. Dette blir
gjort ved presisere arealformalet som i gjeldande plan er delt pa tre arealformal regulert for hgvesvis

Neering / Offentleg eller privat tenesteyting, Neering/Forretning/Kontor og Neering/Industri/Lager. Det nye
arealformalet blir Naering, og faresegnene definerer naerare kva for bygningstypar og tiltak som blir tillate innanfor
omradet:

3.1-1: | omrédet kan det oppfarast bygningar for naering og lagerverksemd.

Endringa inneber 6g justering av regulerte vegar slik at dei samsvarar med bygde vegar slik dei er godkjente i
byggesaker. Det blir 0g retta opp i feresegnene, slik at dei samsvarar betre med vedtatt reguleringsplan enn dei
har vist seg a gjere.

FORSLAGSSTILLAR, PLANKONSULENT, EIGARFORHOLD

Plankonsulent er HOLON Arkitektur AS pa vegne av forslagsstillar og grunneigar Mjatveit Neeringspark AS.
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Figur 2: Plankart, vedtatt 2. oktober 2012.

TIDLEGARE VEDTAK | SAKA

Detaljreguleringa for Mjatveit Neeringspark blir endeleg godkjent av Meland kommune ved vedtak i utval for drift
og utvikling 02.10.2012. Denne planen ligg til grunn for endringsforslaget og denne endringsomtalen er eit tillegg
til den opphavelege planomtalen.

PLANPROSESSEN
VARSLING

Fullstendig endringsforslag varslast med brev til aktuelle partar og overordna styresmakter. Nar merknadar er
komne inn, kan endringsforslaget bli justert for det behandlast av Alver kommune sitt utval for areal, plan og miljg,
eller av administrasjonen med delegert ansvar.

GJELDANDE PLANSTATUS
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Kommuneplan for Meland 2015-2026 tredde i kraft 16.10.2019. Den fastslar at detaljreguleringa for Mjatveit
Neeringspark skal gjelde fgre kommuneplanen.
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SKILDRING AV PLANOMRADET
LOKALISERING

Omradet sar for Rosslandsvegen er bygd ut over ti ar sidan planen blei vedtatt. Forslaget gjer nokre endringar pa
tilkomstvegar til N/IND/LO1, slik at dei svarar til der dei faktisk blei plassert, og omhandlar elles den sgraustlege
delen av planomradet. Dei siste ara er det gitt Iayve med dispensasjon til endra tilkomst to gonger, saksnr.
1049/21 og 1081/21. Sistnemnde tillét tilkomst fra eigedom 322/277, som er ny sidan planen blei vedteken. Den
andre saka tillét sidearmen til eigedommane 322/233 og 322/278, slik endringsforslaget legg opp til.
Neeringsparken er seksjonert i eigedommar etter at planen blei gjeldande i 2012, og planen fgresag ikkje alt.

VEGETASJON, DYRELIV OG ANDRE NATURTILH@VE

N

Figur 3: Fangdam ein og to.

1 2012 fekk planen planfgresegn og omsynssoner i plankart som skulle sgrge for at vassdraget i aust ikkje fekk
skadeleg avrenning fra utbygginga. Mjatveitvassdraget har farekomst av den trua arten elvemusling, som allereie
da var i sterk tilbakegang. Mykje skyldast nok ein reduksjon i vasskvaliteten. Ein reinsepark med to fangdammar
skulle etablerast med naeringsparken, mens ein tredje kunne bli aktuell. Alle tre dammane er der i dag.
Nedstraums er det tre DNA-funn av elvemusling i august 2021. To av dei er nye funn naermare planomradet, om
lag 15 h@gdemeter og 900 lengdemeter ned. Sjglv om muslingane ikkje skulle klare & spreie seg til planomradet
gjennom bekkar og lange rgyr, vil det vere viktig & halde fram med & berre la vatn av god kvalitet renne fra

24



Saksnr. 22/682 06.07.2022

nzeringsparken. | og med at elvemuslingane no har etablert seg pa nytt, kan det synast at tiltaka, trass i
utfordringar, har vore gode nok.

SKILDRING AV PLANFORSLAGET

i

_ i
Figur 4: Plankart endringsforslag.

INNLEIING

Planforslaget legg opp til kombinerte formal med naering som hovudformal. To av omrada er sett av til
nzering/forretning/kontor; desse omrada ligg langs Rosslandsvegen og er tiltenkt neeringsdrivande som gnsker a
kunne eksponere seg mot kundar. Omradet som ligg lengst fr& Rosslandsvegen regulerast il
nzering/industri/lager; her er neeringsdrivande og industri som krev stgrre bygningar og uteareal tenkt lokalisert.
Det siste omradet regulerast som naering, som opnar for lagerverksemd.

REGULERINGSFORMAL
Arealformal
§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (m?)
1300 - Naeringsbygningar (NA) 15803,8
1510 - Energianlegg (o_EAO01) 39,9
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1510 - Energianlegg (o_EA02) 29,9
1900 - Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre oppgitte hovudformal (N/IND/LO1) 52041,9
1900 - Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre oppgitte hovudformal (N/F/K01) 10258,0
1900 - Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre oppgitte hovudformal (N/F/K02) 19190,0
Sum areal denne kategori: 97363,5
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
2011 - Kayreveg (o_KV01) 1891,5
2011 - Kayreveg (f_KV02) 1827
2011 - Kayreveg (f_KV03) 761,7
2011 - Kayreveg (f_KV04) 1781,1
2011 - Kayreveg (f_KV05) 571,3
2012 - Fortau (o_FTO01) 228,0
2012 - Fortau (f_FT02) 310,5
2012 - Fortau (f_FT03) 316,5
2012 - Fortau (f_FT04) 696,7
2015 - Gang-/sykkelveg (o_GS01) 289,2
2015 - Gang-/sykkelveg (o_GS02) 3221
2018 - Annan veggrunn - tekniske anlegg (o_AVTO01) 301,8
2018 - Annan veggrunn - tekniske anlegg (f_AVT02) 23,0
2018 - Annan veggrunn - tekniske anlegg (o_AVTO03) 330,4
2018 - Annan veggrunn - tekniske anlegg (o_AVTO04) 2141
2018 - Annan veggrunn - tekniske anlegg (o_AVTO05) 410,1
2073 - Kollektivhaldeplass (o_KHO01) 104,0
Sum areal denne kategori: 10379,0
§12-5. Nr. 3 - Gragntstruktur Areal (m?)
3060 - Vegetasjonsskjerm (f_VS01) 2160,5
3060 - Vegetasjonsskjerm (f_VS02) 3870,8
Sum areal denne kategori: 6031,3
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§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindrift Areal (m?)

5120 - Naturformal (f_LNFRNO1) 12531,2

5120 - Naturformal (f_LNFRNO2) 7906,3

Sum areal denne kategori: 20437,5

Totalt alle kategoriar: 134211,3
BYGGEFORMAL

Endringsforslaget skyldast eit gnske om & bygge lager i den sgraustlege delen av planomradet.

Tomt
ca.14262,22 m?

Uteomrade —
ca. 1801,54 m?2

Figur 5: Mogleg situasjonsplan.

PARKERING

Kommuneplanen har andre krav til parkering til lagerverksemd enn til hgvesvis naerings- og kontorareal.
Faresegnene sett eit fast krav pa 4 bilplassar per 1000 m? lagerareal innanfor formal N4, i samh@ve med
kommuneplanens krav om 1 plass per 250 m2.

TRAFIKKAREAL

Reguleringa skal sgrge for at formala stemmer med slik dei interne vegane i naeringsparken allereie er etablert. |
endringsforslaget stoppar 6g vegen i formal NAE i sgraust. Bakgrunnen for at vegen blei avslutta inn mot
fiellveggen mot klettane var at det tidlegare var vurdert ei mogeleg utviding av nzeringsarealet til dette omradet.
Denne opsjonsavtalen blei ikkje tilradt og det er ikkje lenger mogleg eller aktuelt & utvide neeringsomradet mot
Klettane.
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Denne endringa av planen fgrar til at det ikkje er mogleg & kayre gjennom nzeringsparken, slik at alt no vil vere
interne veger. Avkgyrslane som er regulert i gjeldande plan er 6g fijerna med dette endringsforslaget.
Faresegnene er samstundes endra for & sleppe dispensasjon for kvar nye eigedom som treng tilkomst.
Reguleringa fra 2012 fgresag ikkje korleis naeringsparken ville bli delt, og fleire av dei nye eigedommane fekk
avkgyrslar som ikkje samsvarte med pilene i plankartet. | Igpet av 2021 gav Alver kommune to dispensasjonar for
avkeayrsler. Inne i Mjatveit naeringspark burde det vere eit visst rom for tilpassing til utviklinga ogsa i framtida.
Alver kommune fglger elles vegnormen for avkgyrslar av 2017 til tidlegare Hordaland fylke.

KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET
OVERORDNA PLANAR OG VEDTAK

Detaljreguleringa for Mjatveit Neeringspark er nemnt i kommuneplanen for Meland og skal framleis gjelde fare
denne.

FORHOLDET TIL KRAVA | KAP. Il | NATURMANGFALDLOVA

Kunnskapsgrunnlaget (§ 8) er godt i Mjatveitvassdraget. Radgivende Biologer AS har synfart staden fleire gongar
og har foreslatt Iaysingar. Alver kommune held pa med ein forvaltningsplan for vassdraget. Fare-var-prinsippet
(§ 9) gjeld derfor ikkje i denne saken.

Den samla tillatne belastninga (§ 10) pa vassdraget er stadfesta i faresegnene. Turbiditeten skal vere avgrensa til
2 FTU (Formazin Turbidity Unit).

Faresegnene sikrar videre tiltak etter faglege tilradingar (§ 12), basert pa dei allereie gjennomfarte tiltaka.
TRAFIKK- OG PARKERINGSTILHGVE

Sjelv om vegane i planen endrast, vil det ikkje vere konsekvensar av dette samanlikna med utgangspunktet.
Eksisterande vegar stadfestast og tilkomst sikrast til eigedommar som enda ikkje er opparbeida.

Lagerverksemd treng faerre parkeringsplassar enn handel og industri, derfor er fastkrava lagare for dette formalet
enn dei andre.

KONSEKVENSAR FOR NARINGSINTERESSER

Endringsforslaget tillet at utviklinga av Mjatveit Neeringspark kan halde fram slik marknaden gnsker. Formalet NA
(fer N/OPTO1) utvidast ved at vegen stoppast tidlegare og at noko areal overfgrast fra N/F/K02 og N/IND/LO1.

INFRASTRUKTUR

Dei innregulerte trafoane er flytta litt i endringsforslaget. Den vestre av dei to er plassert der trafoen faktisk er
etablert. Den austre av dei er flytta til enden av vegen, slik den no blir regulert. Den tekniske infrastrukturen er
med andre ord berre justert.

VURDERING AV § 12-14 LEDD TO
VIL ENDRINGA PAVERKE GJENNOMF@RING AV PLANEN ELLES?

Den einaste eigedomen som blir paverka av endringane i dette forslaget er 322/218, arealet som samlast under
formal N/E. Areala i planen er i stor grad utbygd, og vegane blir justerte slik dei er lagde i vest og tilpassa korleis
eigedommane er delt i aust. Den nye sidearmen inn i N/IND/LO1 er allereie definert i matrikkelens
eigedomsgrenser og gir tilkomst til eigedommane som er oppretta rundt. Dette vil altsa ikkje paverke
gjennomfgring av planen elles i negativ meining.

VIL ENDRINGA GA UT OVER HOVUDRAMMENE | PLANEN?

Planen er for Mjatveit Neeringspark og legg til rette for naering. Planendringa held seg til dette og innanfor
hovudrammene elles.
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VIL ENDRINGA RORE VED OMSYNET TIL VIKTIGE NATUR- OG FRILUFTSOMRADE?

Detaljreguleringa slik ho gjeld i dag, har faresegner som skal sikre omsyn til naturomrade og elvemusling spesielt.
Dette gjeld formal LNFRN med omsynssone H190 — Andre sikringssonar. Planen ligg ogsa tett pa eit
friluftslivsomrade som gamle Meland kommune rekna som viktig, Mjatveit- Dalsta- Furefjellet. Endringa forandrar
ikkje pa desse vilkara. Nar det gjeld vilkara for drift av fangdammane, er dei fastlagde i ein avtale med Alver
kommune basert pa reguleringsfgresegnene.

KONKLUSJON

Endringane farar ikkje med seg konsekvensar som krev ei ny regulering. Dei naudsynte justeringane kan altsa
gjennomfgrast med forenkla prosess.
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